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pentru SPATII
in CENTRUL COMERCIAL - cladire tellgondola Gara piatra Neamt

lncheiat ast5zi, .J#.i.l....M*p...,.., iD piatra Neamt, Romania,

tntre.. pARTTLE coNTRAcTANTE

Subscrisa PERLA INVEST s.R.L'; in reorganizare, cu sediul in piatra Neamt , str. piata
Garii, nr.7, judetul-Nleamt, inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J27/:-tg3/2006', coj fiscalRO19101430, CONT UNIC DE INSOLVENTA -- RO98BUCU1631215956681RON, deschise ta ALpHA

inistrator special.- Corneliu Brohanschi, desemnat
pravegherea administratorului judiciar _ BDO
Partener Coordonator Niculae Balan, conform

tata de Tribunalul Neamt - sectia a II_a civila, decontencios administrativ si fiscal in dosarul nr.2699/lo3/2o75/a4, in calitate de LocAToR;
Si

RALEMO S.R.L., cu sediul social in Piatra Neamt, str.1,Decembrie1918, nr,45, Bl.D.9,Scara C, Ap.44, judetul Neamt, inregistrata
la oficiul Registrului comerlului Nearnti sub numSrul J27/t43g/06.12.2006, c.u,IL9379356, av6nd cont bancar (COD IBAN) RO ........deschis ta

telefon :0721448989, legal reprezentat5 in scopulincheierii prezentului contract prin domnul cHIRcA LEoNARD-cosTEl, in calitate de administrator,denumitd prin prezentul contract,,LOCATARUL"

Partile contractante au convenit incheierea prezentului contract de inchiriere inurmatoarele conditii :

I. OBIECTUL CONTRACTULUI

7'2 - De asemenea, LoCATARUL va avea dreptul de folosingS- isupra dotSrilor gi spaliilor.Centrului Comercial care sunt necesare utilizirii in condilii comerciale rezonabile a SpaliuluiComercial, indicat mai sus. Utilizarea dot5rilor 9i spa[iilor Centrului Comerciat indicate anteriorse va realiza de cHtre LOCATAR in condiliile stipulate ia art. 6.1 de maijos.
7'3 - Transmiterea folosinlei celor doua spatii indicate la art. 1,1 de niai sus, va opera exclusivin scopul utilizdrii acestuia de c5tre LocAiAR in activitatea sa declarata, const6nd in: productiealimentara si amplasarea unei camere frigorifice; Modificarea destinaliei celor doua spaiii ,rL uuputea face numai numai cu acordul scris piealabil al LocAToRULUr.7'4 - spatiile se vor preda in stare buna de folosinta prin proces verbal de predare-primire
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mentionat la art.1'1. Pentru desfSgurarea de cdtre LoCATAR a activitSlilor anterior menlionate laart'1'3 de mai sus, in spaliiile iare fac.obiectul prezentului contrict, acesta va efectua pecheltuiala sd, anumite amerajSri 9i dotSri suplimentare ale spaliilor aferente activitatilordeclarate.
7'5 - Amenaj5rile gi dot5rile su.plimentare iniliale indicate la art.L.4, precum gi orice .alteamenajdri gi dotdri suplimentare ale Spaliilor se uor realiza de citre r-o'ciran,.,ir"rplctareaprevederilor art'. 6.5 de mai jos si. care sa asigure operabilitatea atat din interiorul cat si dinexteriorui spatiului comercial in acelasi grad de folosinta.
7'6 - Transmiterea folosinlei Spaliiloi indicate la art. 1,1 de mai sus vor fi folosite de catreLoCATAR in conformitate cu art. 1'3. Acesta din urmS nu va uu"u dreptut de a subinchiria saucesiona, in tot sau in. parte, Spaliile a cdror folosin!5 ii este transmi* in temeiui prezentuluiContract, ori de a utiliza un alt mecanism jur.idic al cSrui erect consiS in transmiterea totald saupartialS a.dreptului de folosin!5 constituit in favoarea sa citre o tlrt5-persoani, dec6t cu acordulscris prealabil al LOCATORULUI.
7'7 - In vederea oblinerii acordului indicat la art.1.6 de mai sus, LoCATARUL va remiteLocAToRuLUr, in scris 9i sub semndturi de primire din partea Lcicnronulur, o solicitaresemnatS de reprezentantul legal al LocATARutur, pentru oblinerea acordului de subinchiriere,LocAToRUL nu are obligalia de a-gi exprima acordu-l'mengionai mai sus, iar refuzul s5u cu privirela transmiterea folosinlei nu trebuie s5 rie motivat. in ipoteza transmiterii folosinlei spaliilor dec5tre un ter! este inclusi gi situalia transmiterii c5tre un succesor universal sau cu titlu universalal LOCATARULUI.
7'8 - Prezentul contract nu transmite asupra LOCATARULUT proprietatea asupra Spaliilorindicat la art' 1'1 de mai sus. Nici una dintre prevederile contractului nu va puteiii'intelpretauin. sensul c5 prezentul contract transmite asupra LoCATARULuT un alt drept decSt cel defolosinta,

- II. PREDAREA - PRIMIREA SPATIUTUI
2'7 - spatiile se vor preda LOCATARULUT de c5tre LoCATOR, conform art, L.4 de mai sus, prinproces verbal de predare-primire ce constituie anexa 2 la prezenttl contract..2'2 - Dimensiunile exacte ale spaliilor care face obiectul prezentului contract sunt celemenfionate la art. 1.1.
2'3 - Suprafata Spaliitor inchiriate se v-a calcula prin raportare la intreaga suprafald desfiguratd.a spatiului comercial, inclusiv suprafala amprentet si6tpitor. J. ruiiinere, gi prin ad5ugareasuprafetei reprezent6nd 1/z din grosimea perelilor despS4itoii.
2'4 - La data predSrii Spafiilor, partile contiactante vor mentiona in procesul-Verbal de predare- primire a acestora, starea de folosinta a spatiilor, starea tehnica, investiliile efectuate in spafii,echipamentele 9i dotarile care se afla in aceste spatii.

III. PRETUL CONTRACTULUI

3'7 - Transmiterea de citre LocATql a folosinlei celor doua spalii descrise la art. 1.1 de maisus, opereaz5 cu conditia pl5lii de c5tre Locn'inn a Chiriei LunLre compusd din: Chiria deBaz6, Chiria Suplimentari dup5 cum urmeaz5:

A. Chiria de Bazi
3'2 Chiria de baza totala aferenta aferenta spatiilor de mai jos este de 219,45 EURO fara TVAla care se va adauga TVA, compusa din:- chiria aferenta suprafetei spatiului in suprafata de 54,70 mp cu destinatieproductie alimentara reprezinta suma ie 3,5 Euro pe metru patrat (la care se va adauga TVA).- chiria aferenta suprafetei spatiului depozitare in suprafata de g mi- pentruampfasarea unei camere frigorifice, reprezinta suma de 3rs Euro pe metru patrat (la care seva adauga TVA).

chiria de baza mentionata la art.3.2 a fost negociata avand in vedere situatia defapt existenta: conditii epidemiologice, stare de alerta/stare de urgenta, spatiul de54t7o mp fiind liber de sarcini neexistand nicio o cerere de inchiriere, ca de altfel si altespatii din incinta cladirii tetegondola inchise din cauza restrictiilor impuse de situatia depandemie' Spatiul de 54,70 mp se inchiriaza pentru desfasurarea activitatii de productie
alimentara si nu comerciala iar spatiul de 8 mp este necesar pentru amplasarea uneicamere frigorifice.



' Chiria de baia mentionata la art.3.2
alerta si/sau urgenta, respectiv in termen
pandemie,

se va renegocia dupa incetarea starilor de
de cel mult 15 zile dupa incetarea starii de

B. Chiria Suolimentard
3.3 - Chiria Suplimentari este formatb din totalul costurilor aferente serviciilor gi utilitdtilor
(energie electrica, termica, apa, canal, gunoi) Spatiului Comercial, cota procentualS din costurile
aferente utilizirii spatiilor comune
3.4 - se vor calcula Pe
baza prefurilor sau tarifelor practicate de cdtre furnizori gi a consumului mdsurat lunar de
contoarele instalate in Spatiul de c5tre LOCATAR.
3.5 - LOCATORUL va avea drept de acces in Spatiile inchiriate, pentru a verifica consumul
inregistrat de contorul instalat pentru fiecare utilitate in parte, in scopul determinirii costurilor
aferente serviciilor 9i utilit5tilor din Spatii.

C. Plata chiriei lunare
3.6 - in vederea pl5!ii Chiriei lunare, LOCATORUL are obligatia de a emite facturS(i) fiscalS(e)
p6nb la data de 5 a lunii in curs.
3,7 LOCATARUL se obliga sa plateasca LOCATORULUI o chirie lunara de 3r5 euro fara TVA la
care se va adauga TVA, echivalentul in lei la cursul de schimb Euro/Lei al BNR din ziua emiterii
facturii de catre LOCATOR, pana in data de 20 ale lunii in curs dar nu mai tarziu de ultima zi a

lunii in curs pentru care se face plata, cu aplicarea prevederilor art.3.2 din prezentul contract.

In caz de intdrziere la plata chiriei lunare, locatarul datoreazi daune-interese/penalitati
pentru executarea cu int6rziere a obligatiei de plat5 a chiriei indiferent de cauza int6rzierii, in
cuantum de 0,05o/o pentru fiecare zi de intdrziere.

Neplata chiriei lunare, pentru o perioadb mai mare de 30 zile de la data scadenta, atrage
rezilierea de plin drept a contractului de inchiriere, firE punere in int6rziere gi firb orice altd
formalitate. LOCATARUL se obliga sa predea spatiile comerciale LOCATORULUI in termen de 7

zile de la data incetdrii contractului de inchiriere, pe baza de proces verbal de predare-primire>>,
3,8. Plata chiriei lunare se va considera efectuatd la data creditdrii contului bancar de insolventa al
LOCATORULUI cu suma inscrisd in factura emisi in conditiile de mai sus sau la data plStii in
numerar citre LOCATOR .

3,9. Pentru orice int6rziere in plat5, executarea silitd a LOCATARULUI se va face pe baza
prezentului contract, care constituie titlu executoriu prin acordul de voint5 al pirtilor.

IV. DECLARATIILE 9I GARANTIILE LOCATORULUI
4.7, LOCATORUL declarb gi garanteazd LOCATARULUI ci este titularul dreptului de proprietate
asupra Spatiilor care fac obiectul prezentului Contract, astfel cum este indicat la art. 1.1 de mai
sus.
4.2 LOCATORUL declar5 9i garanteazd TOCATARULUI cE Spatiile care fac obiectul prezentului
Contract sunt apte exploat6rii comerciale, in scopul desf5gurSrii activitdtii comerciale descrise la
art. 1.3 de mai sus, put6ndu-se obtine toate avizele, autorizaliile, acordurile gi orice alte acte
administrative care condilioneaz5 utilizarea in mod legal a spatiilor comerciale in cauz5, 9i pe care
legea rom6n5 in vigoare le prevede. in cazul in care LOCATARUL solicitS anumite modificiri
constructive sau amenajbri speciale ale Spatiilor, acesta are obligatia de a se asigura cb
respectivele modific5ri sau amenajSri sunt realizate conform legii.

V. DECLARATIILE SI GARANTIILE LOCATARULUI
5.1. LOCATARUL va achita LOCATORULUI, la data incheierii si semnarii prezentului Contract,
o garantie reprezentand contravaloarea chiriei pe o luna de zile, Garantia nu este purtatoare de
dabanzi. Garantia va fi returnata de catre LOCATOR, LOCATARULUI, la incetarea duratei
pentru care s-a incheiat prezentul Contract, in acelasi cuantum in care a fost constituita, in
conditiile in care la incetarea Contractului, LOCATARUL nu inregistreaza debite cu titlu de chirie
de baza.sau chirie suplimentara. Garantia va fi retinuta de LOCATOR in cazul inregistrarii
debitelor cauzate de LOCATAR, pentru acoperirea acestora. In cazul neacoperirii acestor
eventuale debite, se va actiona in justitie pentru acoperirea intregului debit.

Garantia se va reactualiza in functie de reactualizarea chiriei.
5.2. LOCATARUL declard gi garanteazi LOCATORULUI cb are deplina capacitate juridicb 9i
autoritate de a incheia in mod valabil prezentul Contract, conform prevederilor actului sdu
constitutiv gi legii societdtilor comerciale, precum gi tuturor celorlalte legi aplicabile, in vigoare in



Romdnia la data incheierii prezentului Contract
5'3, LOCATARUL declard 9i garanteaz5 LOCAToRULuT cb are cunogtin!5 despre prevederile
legislatiei in vigoare in Rom6nia, care stabilegte condiliile de exploata.e u splgiitor comerciale care
fa.c obiectul prezentului Contract gi a desfSgurdrii activit5gilor menlionate la art. 1.3 de mai sus,
cErora li se va conforma intocmai,
5.4. LOCATARUL declari gi garantea e va informa in legdturi cuprevederile legislatiei ce ar putea intra in ia gi care ar stabili .o-ndigiil" d"exploatare a spaliilor comerciale car i Contract gi a desfigurdrii
activitdtilor mentionate la art. 1,3 de mai ma intocmai,
5.5. LOCATARUL are obligalia de a prezenta LOCATORULUI la data semnirii prezentului
Contract copii certificate ale urmdtoarelor documente: certificatul de inmatriculaie, dovadacalititii de reprezentant (certificat de informare de la ORC) a persoanei juridice la semnarea
acestui Contract.
5.6. LOCATARUL declara ca toate amenajarile si dotarile pe care le va face in spatii necesare
desfasurarii activitatilor, vor fi executate pe cheltuiala exclusiva a sa iar la incetaiSu pr"t*trtui
contract, ele vor ramane proprietatea spatiului comercial, LoCATARUL nu va avea nici opretentie cu privire la acestea din partea LOCATORULUI, cu respectarea art.6.3.6..

VI. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

6'7'7' LOCATARUL are dreptul de a folosi in deplina liniste Spatiiile inchiriate. Verificarea
Spatiilor si/sau citirea contoarelor de catre LOCATOR nu constituie o tulburare in folosinta.
6.L.2. LOCATARUL are obligalia, in raport cu utilizarea Spaliilor care fac obiectul prezentului
Contract, de a solicita gi obline toate 6viz:le, autorizaliile, acordurile gi orice alte acte
administrative, care condilioneazd utilizarea in mod legal a Spigiiior care face obiectul prezentului
Contract.
6.7.3 LO-CATARUL are obligatia de a achita chiria si contravaloarea utilitatilor la termenere
contractuale,
6.7.4 LOCATARUL are obligalia de a respecta, in raport cu utilizarea spaliului comercial care face
obiectul prezentului Contract, legislalia romSnb in vigoare la momenlui incheierii Contractuluiprecum 9i pe cea care ar putea intra in vigoare dupd incheierea prezentului Contract,
LOCATARUL fiind singur responsabil pentru orice prejudiciu care ar fi cauzat prin nerespectarea
de cdtre LOCATAR sau personalul propriu a legislaliei susmenlionate.
6.7.

6.7.6 LOCATORUL are dreptul
contractuale, precum si dreptul
prezentul contract.

de a incasa chiria si contravaloarea utilitatilor la termenele
de a percepe penalitati de intarziere in cuantumul stipulat in

respectarea art.3,6.de mai sus
neachitarii de catre LOCATAR a

6,7.7, LocAToRUL are dreptul de a sista furnizarea utilitatilor cu
si de a bloca accesul LocATARuLur in Spatiile inchiriate in cazul
contravalorii chiriei lunare la termenele contractuale,

or pentru nici o inc5lcare, de c5tre LOCATAR, a
care fac obiectul prezentului Contract. ln cazul

UL ar fi tinut si rispundH pentru o
e la utilizarea spatiilor care fac obiectulprezentului Contract, LOCATORUL va avea dreptul de a solicita despiguUiri Oe la LOCATARpentru prejudiciul suferit, precum 9i de a utiliza orice alte mijloace ieglte la dispozilia sa la

momentul respectiv, pentru a preintSmpina aparilia prejudiciului sau a oblihe repararea acestuia.
6'7'9,LOCATORUL nu va rdspunde pentru nici un preiudiciu cauzat oril5rui ter!, prin-riifirur"u
spatiilor ga.re^fac obiectul prezentului Contractr € sarcina
rdspunderii. In cazul in care, potrivit dispoziliil linut sE
rdspundd pentru un asemenea prejudiciu, LOdA siigubiri
de la LOCATAR pentru prejudiciul astfel suferit, legite la
dispozitia sa la momentul respectiv, pentru d 3 obline
repararea acestuia.



6.2

utilizarea Spatiilor care fac obiectul prezentului Contract

6,2.7 LOCATARUL se angajeaza sa respecte Regulamentul de functionare a Centrului
Comercial, stabilit de catre LOCATOR si care constituie anexa 3 devenind parte integranta din
prezentul Contract.
6,2.2. LOCATARUL se obliga sa asigure operabilitatea din interiorul si din exteriorul Spatiului in
acelasi grad de utilizare fara sa stanjeneasca accesul in Centrul Comercial. Sd adopte o conduita
civilizata in aprovizionare fara sa obtureze caile de acces ale Centrului Comercial .

6.3 AmenaiSri si dotdri suplimentare ale Spatiilor
6,3.7 LOCATARUL se obligi sd finalizeze lucr5rile de amenajare suplimentara a Spatiilor 9i sE

aduc6 Spagiile in stare de folosintb pentru desfSgurarea activitStilor indicate la art, 1,3 de mai
sus, pe cheltuiala sa fara vreo pretentie din partea LOCATORULUI
6.3.2 LOCATARUL nu are dreptul de a face nici o altb amenajare gi dotare a Spatiile care fac
obiectul prezentului Contract, altele dec6t amenajbrile gi dotbrile initiale, fErb acordul
LOCATORULUL LOCATORUL, in calitate de proprietar, nu are obligatia de a-gi da acordul
pentru realizarea acestor modificSri sau imbunitiglri, except6nd situatia in care, potrivit
standardelor comerciale rezonabile, respectivele modificbri sau imbunitbtiri sunt necesare pentru
asigurarea exploatirii spatiului care face obiectul prezentului Contract in conditii care permit
realizarea corespunzbtoare din punct de vedere comercial a activitdtilor LOCATARULUI, astfel
cum sunt descrise la art. 1.3 de mai sus, iar standardele vizuale ale Centrului Comercial nu sunt
afectate.
6,3.3 Pentru obtinerea acordului TOCATORULUI, TOCATARUL are obligatia de a proceda la o
informare a LOCATORULUI, realizati in cond.itiile stipulate in cadrul prezentului Contract pentru
efectuarea reparatiilor de cbtre LOCATAR, respectiv prevederile .art. 6.4 de mai jos.
6.3.4 LOCATARUL nu are dreptul de a efectua amenajdri sau dotbri care sE aibb consecinte
asupra structurii de rezistentb a Centrului Comercial.
6.3.5 Eventualele autorizalii, permise sau alte bsemenea acte administrative, necesare pentru
efectuarea lucrdrilor in condiliile prevazute de legea rom6n5 aplicabilS, vor fi obtinute de cdtre
LOCATAR, LOCATORUL av6nd obligatia de a coopera cu acesta, in vederea obtinerii autorizatiilor
sau permiselor mentionate.
6.3.6 AmenajErile gi dotbrile efectuate asupra Spatiilor care fac obiectul prezentului Contract
raman in proprietatea LOCATORULUI fara vreo pretentie din partea LOCATARULUL La

incetarea Contractului, LOCATARUL va putea ridica numai acele amenaj5ri 9i dotiri din spatiu
care sunt specifice activitatii de farmacie, fara a afecta in vreun fel (degrada/distruge) Spatiile si
numai cu avizul prealabil al LOCATORULUI pe baza de proces verbal.
6,3.7. LOCATARUL nu va parasi (nu va pleca din) Spatiile Comerciale fara avizul
LOCATORULUI, respectiv pana la predarea-primirea acestora prin proces verbal.

6.4
6.4.7 Intretinerea gi reparatiile curente ale Spatiilor care fac obiectul prezentului Contract, sunt
in sarcina LOCATARULUI, cu mentiunea reparatiilor care prin lege sunt in sarcina
LOCATORULUI, cu exceptia reparatiilor devenite necesare din culpa LOCATARULUI sau a

angajatilor acestuia care sunt in sarcina LOCATARULUI.
6,4.2 LOCATARUL are obligalia de a proceda la efectuarea reparatiilor care sunt in sarcina sa in
termen de 5 zile de la data constatdrii necesititii reparatiilor.
6.4.3 Orice alte reparalii decdt cele de mai sus sunt in sarcina LOCATORULUI, in calitate de
proprietar.
6.4.4 LOCATORUL are obligalia de a efectua reparatiile care sunt in sarcina sa in termen de 30
zile de la data constatirii necesitdlii reparaliilor, prin informarea transmisS acestuia de citre
LOCATAR, intr-o formi care sE asigure confirmarea primirii.
6.4.5 Pe timpul efectuirii reparaliilor de c5tre LOCATOR, LOCATARUL este de acord si inceteze
utilizarea spatiilor care fac obiectul prezentului Contract si care necesita reparatii. LOCATORUL
nu este r.Sspunzitor pentru nici un prejudiciu care ar putea rezulta, pentru LOCATAR sau o terti
persoand, din incetar:ea utilizirii spatiilor respective de cdtre LOCATAR pe perioada desfSgurdrii
lucrdrilor de reparatii. Pe toata durata efectuarii reparatiilor de catre LOCATO& LOCATARUL
este scutit de orice obligatie de plata ce rezulta din prezentul contract.
6.4.6 tn vederea efectudrii reparaliilor, LOCATARUL are obligalia de a permite accesul
persoanelor care realizeazd lucrbrile de reparatii, in cadrul Centrului Comercial, precum gi de a

utiliza spatiile destinate folosirii in comun pentru exploatarea spatiilor comerciale din cadrul



centrului comeicial, in conditiile stabilite in Regulamentut de functionare a.centruluiComercial .

6.5.1

cu furnizorii serviciilor Si utilitb[ilor.
5.5,2 Indiferent dac5 solulia tehnici permite sau nu o relalie contractuali directdsi furnizorul de servicii gi utilitdfi, LocATARuL este obligat si efectuezecontorizarea serviciilor 9i utilitifilor aferente spaliilor.

I al LOCATORULUI, sa amplaseze panouri
teriorul Spatiile inchiriate, cu respectarea
onditia ca aceasta sE nu cauzeze costuri

OCATOR.
i panou pubricitar in condi!iire prezenturui articolvor fi suportate gi avansate de c5tre LOCATAR.

6.7.L LOCATARUL are obtigalia de
,,all risks", prin care sd fie acoperite
unei terte

a incheia un contract
orice prejudicii care

de asigurare de rdspundere civilE de tip
ar putea fi cauzate LOCATORULUI sau

intre LOCATAR
pe costul sau

degradare a Spaliilor care fac
sa sau ca urmare a functionarii
ingrijirea sa in spatiul comercial

persoane cu ocazia utiliz5rii spatiilor care fac obiectul prezentului contract, respectiv a spaliilorcomune destinate asigurSrii folosirii corespunzdtoare a tuturor spaliilor din cadrul centruluiComercial conform Regulamentului de functionare a Centrului Comercial. .6'7'2 cuantumul sumei asigurate prin contractul de asigurare menlionat va fi de
ile inchiriate.

rimei de asigurare in condiliile stabilite prin
ce alte.acte sau fapte necesare pentru a
perioad5 a prezentului Contract.

,."looP"ru 
cu LOCATARUL, pentru a facilita

cu privire la bunurile aflate in incinta Spagi
stabilite prin contractul de asigurare, prec
pentru a mentine in vigoare contractul de a

6.8.1 LOCATARUI
obiectul pre.untriul
defectuoase a unor
inchiriat.

este rbspunz5tor pentru orice distrugere sau
Contract, daca paguba se produce din vina

piese , sisteme sau subansamble ce se afla in

edere contractuald plata de despdgubiri cdtre
rit de c5tre LOCATOR ca urmare a distrugerii
lui Contract.

ileasci sediul social la adresa la care se afli

6.9.1. in caz de incElcare a prevederilor prezent reContractante, cealaltS parte Contractanta are d esin vederea regl5rii pe cale amiabilb a diferendului a

6



Contract. Negocierile vor incepe la solicitarea oric5reia dintre Partile Contractante, remisS
celeilalte Parti Contractante in scris gi sub semnituri de primire.
6.9.2. tn cazul refuzului Partii Contractante solicitate de a incepe negocieri sau al eguirii
negocierilor indiferent din ce cauz6, oricare dintre Partile Contractante se va putea adresa
instantei judec5toregti competente de la sediul LOCATORULUL

5.1O. indeolinirea obliqatiitor contractuate

5.10.1 Partile Contractante igi vor indeplini cu bun5-credintd gi conform uzantelor comerciale
rezonabile obligatiile rezult6nd pentru fiecare dintre ele din prezentul Contract.

VII. CONFIDENTIALITATE

7.I. Partile Contractante sunt de acord sd mentinb confidential gi sE nu dezvSluie cdtre terti
nici un aspect referitor la conlinutul prezentului Contract sau la executarea acestuia, except6nd
situalia in care una dintre Partile Contractante are obligatia, conform legii romdne aplicabile, de
a dezv5lui informatii referitoare la continutul prezentului Contract sau la executarea acestuia, gi

numai in mbsura necesari pentru a satisface respectiva obligatie legali. Aceastd obligatie de
confidenlialitate este asumatb de Partile Contractante pentru o perioadi de timp nelimitatS. O

conduit5 contrarb prevederilor de mai sus,fiind considerat5 de c5tre Partile Contractante drept o

inc5lcare a Contractului.

vrrr. DURATA CoNTRACTULUT 9r REINNOTREA ACESTUTA

8.1 Prezentul Contract se incheie pentru o perioadi de 3 ani, incepind cu data de
OL.L2,2O20 pana la data de 30.tL.2O23. Durata contractului poate fi prelungita la expirarea
temenului, pentru perioade de cate 1an, prin act aditional. Tacita relocatiune nu este acceptata.
8.2 Prezentul contract va putea fi reziliat in cadrul procedurii de reorganizare/faliment sau in cazul
vinzarii spatiilor, cu o notificare prealabila scrisa, cu 30 de zile calendaristice inainte de data la

care se doreste incetarea contractului.
8.3 Partile contractante vor putea solicita incetarea prezentului Contract inaintea expirErii
termenului, numai cu notificarea prealabila a celeilalte parti cu 30 de zile calendaristice inainte de
data la care se doreste incetarea contractului,

IX. EFECTELE CONTRACTULUI

9.1 Prezentul Contract va produce efecte, de la data incheierii si semnarii acestuia.

x. irrCernREA CONTRACTULUI

10.1. in caz de int6rziere la plata chiriei lunare, pentru o perioadi mai mare de 30 zile de la data
scadenta, prezentul Contract se va considera reziliat de plin drept, fdrb punere in int6rziere gi

fdrE orice altd formalitate. Conform dispozitiilor Codului Civil, rezilierea in temeiul prezentului
articol beneficiazd numai LOCATORULUI.
10.2. in afara situaliei descrise in art. 10,1 de mai sus, prezentul Contract va putea fi reziliat de
citre LOCATOR, in cazulin care:

(a) LOCATARUL nu igi indeplinegte oricare dintre obligatiile aflate in sarcina sa in temeiul
prezentului Contract, iar aceasti neindeplinire nu este remediat5 in termen de 15 zile;

10,3. Prezentul contract va putea fi reziliat in cadrul procedurii de reorganizare/faliment sau in
cazul vanzarii spatiilor inchiriate, cu o notificare prealabila scrisa cu 30 de zile calendaristice
inainte de data la' care; Se-,doreste incetarea contractului.
1O,4. LOCATARUL va putea inceta prezentul Contract inaintea expirdrii termenului, numai cu
notificarea orealabila a LOCATORULUI cu 30 de zile calendaristice inainte de data la care se
doreste incetarea contractului.
1O.5. Except6nd prevederile art, 10.1, I0.2, 10,3 si 10,4, de mai sus, prezentul Contract
inceteaz! din cauzele gi in conditiile previzute de legea rom6ni in vigoare, inclusiv prin
den u nta re,
10.6. La incetarea prezentului Contract, indiferent de cauza incet5rii, LOCATARUL are obligatia
de a elibera spaliile comerciale care face obiect al prezentului Contract, in termen de 7 zile de la
data incetSrii Contractului si predarea Spatiilor Comerciale LOCATORULUI pe baza de proces
verbal de predare-primire.



XI. PREVEDERI FINALE

ntiale pertinente ale
raporturilor juridice
prin acordul partile
ntract.

se yg putea face exclusiv in scris, prin actepartile Contractante.
nunte in scris, in termen de 5 zile de la datau sediului social, adresa de comunicare a

LocATARULUT in spatiile comerciale inchiriate si un drept de retentie asupra bunurilorproprietatea LOCATARU LUI.
11.5 In cazul in care oricare dintre prevede

cauzd de nulitate sau pentru orice alt motiv
celelalte prevederi contractuale nu vor fi afecta
efectele voite de citre partile Contractan
contractuale.

ontractului, necesare pentru a complini
Contractante stabilesc sb d6sfigoare cu
a prevederilor de la art. 11.5 .

a dintre partire contractante, remisS cereirarteParti contractante in scris gi sub semn5turi de primire,

Anexe:
ANEXA I - schita spatiilor comerciale
ANExA rr - procesul verbal de predare-primire al spatiilor comerciateANExA rrr - Reguramentut de functionare ar spaiiitor comerciareANEXA IV - Regulament SU si SSM.
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