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lncheiat ast5zi, .,./!t.t.Q.?,. 1Q.,.,....., ir.r piatra Neamt, Romania,

intre ; eAnlrle coNTRAcTANTE

S'C' PERLA INVEST S.R.L', cu sediul in Piatra Neamt, Piata Garii nr.7, jud. Neamt,inregistrata la Registrul comertului sub nr.J27/7793/2006, cod fiscal Ro1g1o143d, 
-coNt 

teRNRO72BRDE2B0SV556B5502B0O deschis la BRD GROUP SOCIETE GENERALE - Sucursala piatra Neamt,legal reprezentatd in scopul incheierii prezentului Contract prin domnul Morozan Lucian in calitate deadministrator special, denumit5 in continuare,,LOCATORUL"
c/

S'C' RALEMO S.R.L., cu sediul social in Piatra Neamt, str.1,Decembrie1918, nr,45, Bl.D.9,Scara C, Ap.44, judetul Neamt, inregistrata la Oficiul Registrului Comerlului Neamti sub numdrulJ27/7439/06'72'2006, C'U.I 19379356, av6nd cont baniar (COD IBAN) RO

;^,'^:^: la ........,teleron in scopul incheierii prezentului contract prin domnul CHIRCALEONA trator, denumit5 prin prezentul contract ,,LoCATARUL,
L

7.7 - Art. 1.1. In temeiul prezentului contract si in
LOCATARUL transmide folosinta, iar LOCATARUL
commercial cu o suprafata de 27.6 mp, situat in in
magazia aferenta cu suprafata de 3.85 mp si sp
conform schitei atasate si av6nd caracteristicile
predare-primire ce constituie anexa 2 la prezentul contract.
7'2 - De asemenea, LOCATARUL va avea dreptul de folosin[5 asupra dotdrilor gi spaliilor centruluicomercial care sunt necesare utiliz5rii in condilii comerciale rezonabile a spaliului comercialindicat mai sus' Utilizarea dotbrilor 9i spa!iilor cenirului Comercial indicate anterior se va realiza decxtre LoCATAR in condiliire stipuratL ra art, 6.1 de mai jos,
'{'3 - Transmiterea folosinlei spaliului comercial indicat la art, 1.1 de mar sus, va opera exclusiv?n scopul utiliz5rii acestuia de- c5tre LOCATAR in activitatea sa comerciald const6nd in:"" Modificarea destinaliei Spaliului Comercial,se va putea face numai numai cuacordul scris prealabil al LOCATORULUI.

rin proces verbal de predare-primire
activitdtilor anterior menlionate la

tului Contract, acesta va efectua pe
ui Comercial.

indicate la art.1.4, precum gi orice alteI vor realiza de citre LOCATAR, cuprevederilor art. 6.5 de mai jos si care sa asigure operabilitatea atat din interiorul cat si dSpatiului Comercial in acelasi grad de folosintS.
7.6 - Transmiterea forosinlei spaliului comerciar indicat rarrqrrrrrrrLErEd rurusrrllel DPaIlulul comerclal inclicat la art. 1.1 de mai sus va fi folosit de catreLOCATAR in conformitate cu art. 1.3. Acesta din urm6 nu va avea drentrrl de a crrhinrhiri: c:rravea dreptul de a subinchiria sauu JgutttLcesiona, in tot sau in parte, spaliul comercial a cErui folosinl5 ii Lste transmisb in
ll|z,:"!:l"i contract,, ori de a utiliza un alt mecanism juridic at ciiui efect constd in tratotalS sau

i:pllr]_d:j9-l:_rjltd constituit in favoarea sa citre o terfd persoaniacordul

{,.i
LOCATORULUI.



7.7 - in vederea obfinerii acordului indicat la art.1.6 de mai sus, LOCATARUL va remite
LOCATORULUI, in scris gi sub semndturE de primire din partea LOCATORULUI, o solicitare semnat;
de reprezentantul legal al LOCATARULUI, pentru oblinerea acordului de subinihiriere. LOCATORUL
nu are obligatia de a-9i exprima acordul menlionat mai sus, iar refuzul sdu cu privire la transmiterea
folosintei nu trebuie sd fie motivat. in ipoteza transmiterii folosinlei Spaliului Comercial cdtre untert este inclusi 9i situatia transmiterii c5tre un succesor universal sau cu titlu universal al
LOCATARULUI.
7.8 - Prezentul contract nu transmite asupra LoCATARULuI proprietatea asupra spaliuluiComercial indicat la art' 1'1 de mai sus. Nici una dintre prevederile iontractului nu va putea fi
interpretatS in sensul c5 prezentul contract transmite asupra LocATARuLUI un alt drept dec6t
folosinta.

II. ERCIAL
2'7 - Spatiul se va preda LOCATARULUI de cdtre IOCATOR, conform art. 1.4 de mai sus, prin
proces verbal de predare-primire ce constituie anexa 2la prezentul contract..
2'2 - Dimensiunile exacte ale Spaliului Comercial care face obiectul prezentului Contract sunt celementionate la a rt. 1. 1.

are la intreaga suprafa!5
lor de sustinere, gi prin

ona in Procesul-Verbal de
starea tehnica, investi[iile

III. PRETUL CONTRACTULUI 0E €vpo
3'7 - Transmiterea de c5tre LoCATOR a folosinlei Spaliului Comercial, descris la art. 1.1 de maisus/ opereaz5 cu conditia pl5!ii de cdtre LOCATAR a Chiriei Lunare compusb din: Chiria de Bazd,Chiria Suplimentard dup5 cum urmeazb:
A. Chiria de Bazi
3'2 Chiriadebaza aferenta suprafetei Spatiului comercial in suprafata de27.6 mp reprezinta suma de 7 Euro pe

metru patrat (la care se va adauga TVA), chiria de baza aferenta suprafetei Magazili in suprafata de 3.g5 mp
reprezinta suma de 1 Euro pe metru patrat(lacare se va adauga TVA) sichiria deblzaaferenta suprafetei spatiului
de deservire in suprafata de 3 mp reprezinta suma de 7 Euro pe metru patrat(la care se va adauga TVA);

Chiria de Baza se va renegocia anual .

Chiria de Baza poate fi reactualizata de catre LOCATOR in functie de evolutia pietei chiriilorpentru spatii comerciale .

B. Chiria Suplimentard
3'3 - Chiria Suplimentard este formatd din totalul costurilor aferente serviciilor gi utilitdlilor(energie electrica, termica, apa, canal, gunoi) Spaliului Comercial, cota procentuald din costurileaferente utilizbrii spaliilor comune
3.4 - rile a servlcll utili ului I se vor calcula pe baza preturilor
sau tarifelor practicate de cdtre fumizori gi a consumului mdsurat lunar de contoarele instalat. i" S;;ti;i
Comercial de cbtre LOCATAR, conform art. 6.5 de mai jos. LocAToRUL va aveadrept de acces in Spa{iul
Comercial, pentru a verifica consumul inregistrat de contorul instalat pentru fiecare utilitate iin parte, in
scopul determinarii costurilor aferente serviciilor gi utilitalilor Spa{iului bomercial.
C. Plala chiriei lunare
3'^6..- In vederea plStii chiriei lunare, LocAToRUL are obligalia de a emite facturE(i) fiscald(e)piin5 la data de 5 a lunii in curs.
3'7 LOCATARUI- se obliga sa plateasca LOCATORULUI o chirie lunara de 7 euro, echivalentul in lei la
cursul de schimb Euro/Lei al BNR din ziua emiterii facturii de catre LocAToR, pana in data de 20 ale lunii
in curs dar nu mai tarziu de ultima zi alunli in curs pentru care se face plata.

LOCATA.RUL se obliga sa plateasca si contravaloarea utilitatilor in termen de 5 zile de la dataprimirii facturii de la LocAToR. rn caz contrar, LocAToRUL este indreptatit sa sisteze furnizarea
utilitatilor "

In caz de intdrziere la nlata chiriei lnnqre IIn caz de intdrziere Ia plata chiriei lunare, I

3rs)



Neplata chiriei lunare, pentru o perioadd mai mare de 30 zlle de la data scadenta, atrage rezilierea de
plin drept a contractului de inchiriere, frrd punere in intdrziere gi ftrd orice altd formalitate. LocATARUL se
obliga sa predea spatiul comercial LOCATORULUI in termen de 7 zlle de la data incetdrii contractului de
inchiriere, pebaza de proces verbal de predare-primire>.
3,8' Plata chiriei lunare se va considera efectuatb la data creditSrii contului bancar al LOCATORULUI
cu suma inscrisd in factura emisS in condiliile de mai sus sau la data pldlii in numerar cdtre LOCATOR

3,9. Pentru orice int6rziere in plat5, executarea siliti a LOCATARULUI se va face pe baza prezentului
contract, care constituie titlu executoriu prin acordul de voin!5 al pdr!ilor.

IV. DECLARATIILE SI GARANTIILE LOCATORULUI
4.7. LOCATORUL declarb 9i garanteaz5 LOCATARULUI cd este titularul dreptului de proprietate
asupra Spatiului Comercial care face obiectul prezentului Contract, astfel cum este indicat la art,
1.1 de mai sus.
4,2 LOCATORUL declarS 9i garanteaz5 LOCATARULUI ci Spagiului Comercial care face obiectul
prezentului Contract este apt exploatdrii comerciale, in scopul desf5gurdrii activitSlii comerciale
descrise la art. 1.3 de mai sus, put6ndu-se obline toate avizele, autoriziliile, acordurile gi orice alte
acte administrative care conditioneaz5 utilizarea in mod legal a spaliului comercial in cauz5, gi pe care
legea rom6nd in vigoare le prevede. in cazul in care LOCATARUL solicit; anumite modific6ri
constructive sau amenajdri speciale ale Spa$iului Comercial, acesta are obligalia de a se asigura cE
respectivele modific5ri sau amenaj5ri sunt realizate conform legii.

V. DECLARATIILE SI GARANTIILE LOCATARULUI
5'7' TOCATARUL va achita LOCATORULUI, la data incheierii si semnarii prezentului Contract, ogarantie reprezentand contravaloarea chiriei pe o luna de zile. Garantia nu este purtatoare de
dabanzi' Garantia va fi returnata de catre LOCATOR, LoCATARuLUT, la incetarea duratei pentru
care s-a incheiat prezentul Contract, in acelasi cuantum in care a fost constituita, in conditiile in care
la incetarea Contractului, LOCATARUL nu inregistreaza debite cu titlu de chirie de baza sau chirie
suplimentara' Garantia va fi retinuta de LOCATOR in cazul inregistrarii debitelor cauzate de
LOCATAR, pentru acoperirea acestora. In cazul neacoperirii acestor eventuale debite, se va actiona injustitie pentru acoperirea intregului debit.

Garantia se va reactualiza in functie de reactualizarea chiriei.5'2. LOCATARUL declarE 9i garanteazd LOCATORULUI cE are deplina capacitate juridic5 9iautoritate de a incheia ?n mod valabil prezentul Contract, conform prevederilor actului s5u constitutiv
9i legii societdtilor comerciale, precum gi tuturor celorlalte legi aplicabile, in vigoare in Rom6nia la data
incheierii prezentului Contract.
5'3. LOCATARUL declarE gi garanteaz5 LocAToRuLUI cd are cunogtinl5 despre prevederile
legislatiei in vigoare in RomAnia, care stabilegte condi!iile de exploatare a spaIiului comercial care face
obiectul prezentului Contract gi a desfSgurbrii activitSgitor menlionate la art. 1.3 de mai sus, cbrora li
se va conforma intocmai.
5'4' declarb 9i LOcAToRutuI cE se va informa in leg5turi cu prevederilelegisl tea intra i viitor in Rom6nia 9i care ar stabili conJigiile de exploatare aspati care face zentului Contract gi a desf5gur5rii activifdgitor menlionate laart. 1,3 de mai sus, cdrora li se va conforma intocmar.
5'5' LOCATARUL are obligalia de a prezenta TOCATORULUI la data semn5rii prezentului Contractcopii certificate ale urmbtoarelor documente: certificatul de inmatriculare, dovada calitblii de

ersoanei juridice la semnarea acestui Contract.
i dotarile pe care le va face in spatiu necesare

tuiala exclusiva a sa iar la incetarea prezentului

cu privire ra acestea din partea LocAroRULUr, ."T:j;gi"l3"tll:lJut.,n' 
va avea nici o pretentie

vt.



6'7'3 LOCATARUL are obligatia de a achita chiria si contravaloarea utilitatilor la termenele
contractua le.
6'7'4 LOCATARUL are obligalia de a respecta, in raport cu utilizarea spaliului comercial care faceobiectul prezentului Contract, legislalia rom6nE in vigoare la moreniui incheierii Contractuluiprecum 9i pe cea care ar putea intra in vigoare dupS incheierea prezentului contract, LoCATARULfiind singur responsabil pentru orice prejudiciu care ar fi cauzat prin nerespectarea de cbtre LOCATARsau personalul propriu a legislaliei susmenfionate.
6,f,5 LOCATARUL are oblioatia de a aplica, respecta si de a face sb fie aoli

6'7'6 LOCATORUL are dreptul de a incasa chiria si contravaloarea utilitatilor la termenelecontractuale, precum si dreptul de a percepe penalitati de intarziere in cuantumul stipulat in prezentul
contract.
6'7'7' LocAToRUL are dreptul de a sista furnizarea utilitatilor cu respectarea art.3.6.de mai sus side a bloca accesul LOCATARULUT in Spatiul comercial in cazul neachitarii de catre LoGATAR acontravalorii chiriei lunare la termenele contractuale.

tor pentru nici o inc5lcare, de c5tre LOCATAR, a
comercial care face obiectul prezentului Contract.
ile, LOCATORUL ar fi linut sE r5spundd pentru o
cu privire la utilizarea spa[iului comercial care face

pentru prejudiciur surerit, precum si de a utiriza ;.1 ifJHl,i""":"'lJ;'i[ i"1t,3;"1.ili: !! ',: 
to""f"tnfr

lui sau a obtine repararea acestuia.
un prejudiciu cauzat oricbrui ter!, prin utilizarea

6.2

6'2'7 tocATARUL se angajeaza sa respecte Regulamentut de functionare a CentruluiComercial' stabilit de catre LocAToR si care constltuie anexa 3 devenind parte integranta dinprezentul Contract.
6'2'2' LoCATARUL se obliga sa asigure operabilitatea din interiorul si din exteriorul spatiuluicomercial in acelasi grad de utilizare fbra sa stanjeneasca accesul in centrul Comercial. Sb adopteo conduita civilizata in aprovizionare fara sa obtureze caile de acces ale centrului comercial .

6.3

6'3'7 LocATARUL se obligE si finalizeze lucrbrile de amenajare suplimentara a Spaliuluicomercial 9i sd aducS spaliul comercial in stare de folosin!5 pentru desfdgurarea activitdlilorindicate la art' 1'3 de mai sus, pe cheltuiala sa fara vreo pretentie din'partea LocAToRuLuIL c ajare gi dotare a Spaliului Comercial

L 
e ajirile 9i dot5rile inifiale, f5rd acordulp are obligafia de a-gi da acordul pentru

b 
ir Situatia in care, potrivit standardelor

Stiri sunt necesare pent sigurareaqlr | >ur rL leLcsare pent SlgUfafea
"#3:::l .:l^1*,t:l=..::^ur:i1t ^:11", 

jl." ,obiectut 
prezentutui coniract in .o,iJiiii e permit

bcnran",','re,lr{-:; ;sunt descrise la art. 1'3 de mai sus, iar standardele vizuale ale centrului co suntJU I I L

br acordului LocAToRULU IOCATARUL are obligalia de a la oa LUf, realizatd in condifii stipulate in cadrul Drezentutui nanrr,,



6'3.4 Totugi, LOCATARUL nu are dreptul de a efectua amenaj5ri sau dotbri care sb aibd consecinle-asupra structurii de rezistent5 a Centrului Comercial.
6.3.5 Eventualele autoriza!ii, permise sau alte asemenea acte administrative, necesare pentru
efectuarea lucririlor in condiliile prescrise de legea rom6ni aplicabilS, vor fi oblinute de c5tre
LOCATAR, LOCATORUL avAnd obligalia de a coopera cu acesta, in vederea oblinerii autorizaliilor
sau permiselor menfionate.
6.3.6 Amenajdrile gi dot5rile efectuate asupra Spaliului Comercial care face obiectul prezentului
Contract raman in proprietatea LoCATORULuI fara vreo pretentie din partea LoCATARULUL La
incetarea Contractului, LOCATARUL va putea ridica numai acele amenajiri gi dotiri ain spagiu care
sunt specifice activitatii de farmacie, fara a afecta in vreun fel (degrada/distruge) Spatiul iomercial
si numai cu avizul prealabil al LocAToRULUT pe baza de proces verbal.
6'3'7' LOCATARUL nu va parasi (nu va pleca din) Spatiul Comercial fara avizul LOCATORULUI,
respectiv pana la predarea-primirea Spatiului Comercial prin proces verbal.

6.4 ^

6'4' Comercial care face obiectul prezentuluiCon a reparatiilor care prin lege sunt in sarcinaLocAToRULUT' cu exceptia reparaliilor devenite necesare din culpa LoCATARULUI sau aangajatilor acestuia care sunt in sarcina LOCATARULUI.
6'4'2 LOCATARUL are obligalia de a proceda la efectuarea reparaliilor care sunt in sarcina sa intermen de 5 zile de la data constatdrii necesitd!ii repara!iilor
6'4.3 Orice alte reparalii decAt cele de mai sus suni in sarcina LOCATORULUf, .in calitate deproprietar.
6.4.4 LocAToRUL are obligalia de a efectua reparaliile care
de la data constatdrii necesitS!ii repara!iilor, prin informarea
intr-o formi care sd asigure confirmarea primirii.

sunt in sarcina sa ?n termen de 30 zile
transmis5 acestuia de citre LOCATAR,

6.4'5 Pe timpul efectuSrii reparaliilor de cStre LocAToR, LoCATARUL este de acord s5 incetezeu.tilizarea spatiului comercial care face obiectul prezentului Contract. LOCATORUL nu esterd pentru nici un prejudiciu care ar putea rezulta, pentru LoCATAR sau o terld persoand,di a utilizbrii spaliului comercial respectiv de cdtre LOCATAR pe perioada desfbgurbriilu reparalii' Pe toata durata efectuarii reparatiilor de catre LocATo& LoCATARUL estescutit de orice obligatie de plata ce rezulta din prezentul contract.
6'4'6 in vederea efectudrii reparafiilor, LOCATARUL are obligalia de a permite accesul persoanelor
care realizeazd lucrbrile de reparalii, in cadrul Centrului coriercial, precum 9i de a utiliza spaliiledestinate folosirii in comun pentru exploatarea spaliilor comerciale din cadrul Centrului comercial,in conditiile stabilite in Regulamentul de functionire a Centrului Comercial .

5.5 Utilititi si servicii aferente spatiului comercial

6.5.2 Indiferent dacd solulia tehnicd permite sau nu o relalie
furnizorul de servicii 9i utilitSfi, tocATARUL este obligat sd

contractual5 direct5 intre LOCATAR si
efectueze pe costul sau contorizareaserviciilor 9i utilitititor aferente Spaliului Comercial.

6'6'1 LoCATARUL poate, cu acordul- scris in prealabil al LoCAToRuLur, sa amplaseze panouripublicitare, in scop de autoreclamS, in interiorul 9i exteriorul Spatiului Comercial inchiriat, curespectarea prevederilor legislaliei in vigoare in Rom6nia, cu condilia ca aceasta sd nu canzeze costurisuplimentare de amenajare a centrului comercial pentru LocAToR.
6'6'2 Toate costurile generate de instalarea unui panou publicitarin condiliile prezentului articol vor fisuportate 9i avansate de citre LOCATAR.
6'6'3 Pentru o?ice reclam5 afigat5 in afara spaliului comercial ?nchiriat, in interiorul sau exteriorulCentrului Comercial, LOCATARUL igi asumb obligalia de a incheia un contract de nrrtrJjrira[s 6s

::*9lI9.lY.L^ ??i:i,3.s3ci_etate specializutu gg va ri indicatb de c;tre r-ocAroR. prelut d,. J;
l:o]i:':{"",Y?^fl:lib_ilit la momentul incheierii ac stui contract in sumx ";i;, ; ;"; ; ruO;ugutaxele stabilite de lege. ""'" "/:, .:;.";

s
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6.7.1 LOCATARTIL are'bbliqatia de a incheia rrn cnntrarr rta aciarrrrra ,{^ .x^^,,^.r^-^

6.s.1



persoane cu ocazia utilizdrii Spatiului Comercial care face obiectul prezentului Contract, respectiv aspatiilor comune destinate asigurdrii folosirii corespunzbtoare a tutuior spafiilor comerciaie din cadrulCentrului Comercial conform Regulamentului de functionare a Centruiui Comercial. .6.7.2 Cuantumul sumei asigurate prin contractul de asigurare menlionat va fi de ,,.......pemetru pitrat aferent Spaliului Comercial inchiriat.
6'7'3 LOCATARUL are obligalia de a efectua plata primei de asigurare in condiliile stabitite prin
contractul de asigurare, precum 9i de a efectua orice alte acte sau fapte necesare pentru a menline invigoare contractul de asigurare pe intreaga perioadb a prezentului Contract,6'7'4 LocAToRuL isi asumd obligalia de a coopera cu LoCATARUL, pentru a facilitaLOCATARULUI incheierea contractului de asigurare.
6'7'5 LocAToRUL are obligalia de a incheia un contract de asigurare de bunuri de tip ,,all risks,,ct)privire la bunurile aflate in incinta Spa$iului Comercial, de a Jfectua plata primei de asigurare inconditiile stabilite prin contractul de asigurare, precum gi de a efectua orice alte acte slu faptenecesare pentru a mentine in vigoare contractul de asigurare pe intreaga perioadd a prezentuluiContract.

6'8'1 LoCATARUL este rbspunzdtor pentru orice distrugere sau degradare a Spaliulu Icare face obiectul prezentului Contract, daca paguba se produce din Jina sa sau ca urma ifunctionari a unor piese , sisteme sau subansahbte ce se afla in ingrijirea sa in spati Iinchiriat.
6'8'2' LoCATARUL garanteazi prin prezenta prevedere contractualS plata de desp5gubiri c5treLocAToR, care sd acopere integral prejudiciul suferit de c5tre LocAToR ca urmare a distrugerii saudegradbrii Spatiului Comercial care face obiectul prezentului Contrict.6'8'3 LoCATARUL nu are dreptul sd igi stabileasci sediul social la adresa la care se afl5 spaliulinchiriat.

6.9. incilcarea orevederiror orezentului contract si remedii

6.9.1. in caz de incSlcare a prevederilor prezentului cd ilecontractante, cealaltb parte contractanta are dreptul de invederea reglSrii pe cale amiabild a diferendului rezul tiv luicontract. Negocierile vor incepe la solicitarea oricireia di nt lteParti contractante in scris gi sub semnbturb de primire.
6'9'2' in cazul refuzului iartii Contractante solicitate de a incepe negocieri sau al egudriinegocierilor indiferent din ce cauz6, oricare dintre Partile Contractante se va putea adresa instanleijudecbtoregti competente de la sediul LOCATORU .UL

6'10'1 Partile contractante igi vor indeplini cu bund-credin!5 gi conform uzanlelor comercialerezonabile obligatiile rezult6nd pentru fiecare dintre ele din prezeniul-contract.

vil. coNFIDENTTALTTATE

7'1 Partile contractante sunt de acord sE menlind confidenlial gi si nu dezviluie cdtre terli nici unaspect referitor la continutul prezentului Contract sau la executjrea acestuia, except6nd situalia in
ia, conform legii rom6ne aplicabile, de a dezvdlui
ntract sau la executarea acestuia, gi numai ?n

igatie legalS. Aceastd obligalie de confidenlialitate
perioadd de timp nelimitat5. O conduit5 contrarE

Contractului. . tre partile Contractante drept o inc5lcare a

VIII. DURATA CONTRACTUTUI 9I REiNNOIREA ACESTUIA



8'3 Partile contractante vor putea solicita incetarea prezentului Contract inaintea expirdrii'iermenului, numai cu notificarea prealabila a celeilalte parti cu 30 de zile calendaristice inainte de datala care se doreste incetarea contractului.

IX. EFECTELE CONTRACTULUI

9'1 Prezentul contract va produce efecte, de la data incheierii si semnarii acestuia,

x. itcrrnneA coNTRAcruLur

10'f in caz de int6rziere la plata chiriei lunare, pentru o perioadS mai mare de 30 zile de la datascadenta, prezentul contract se va considera reziliat de plin drept, fdrd punere in int6rziere gi fdrdorice altb formalitate. conform dispoziliilor codului civil, rezilierea in temeiul prezentului articolbeneficiazb numai LOCATORULUI.
1o'2' tn afara situaliei descrise in art' 10.1 de mai sus, prezentul contract va putea fi reziliat dec5tre LOCATOR, in cazul in care:

(a) LoCATARUL nu igi indeplinegte oricare dintre obligaliile aflate in sarcina sa in temeiul
nu este remediatd in termen de 15 zile;
lau este declangati procedura reorganizirii

UtUI.
rur procedurii de insorventa/fariment, ra .soricitarea
rii spatiurui, cu o notificare prearabira scrisa cu 30
ste incetarea contractului.Lo'4' LoCATARUL va putea inceta prezentul. contract inaintea expirdrii termenului, numai cunotificarea prealabila a LOGAToRULUI cu 30 de zile calendaristice inaintl de data la care se doreste

i nceta rea contractu lui.

de cauza ?ncet5rii, LOCATARUL are obligalia de a
ntului Contract, in termen de 7 zile de la data
rciar LoCATORULUT pe baza de proces verbar de

XI. PREVEDERI FINALE

mpleta cu dispoziliile substanliale pertinente ale
vegte acere aspecte are raporturiror juridice dintre
sau implicit reglementate prin acordul partile
gi conditiile prezentului Contract.

se va putea face exclusiv in scris, prin acte
artile Contractante.

in scris, in termen de 5 zire de ra data intervenirii
resa de comunicare a corespondentei (alta decat

ea reprezentanturui regar, modificarea artor date in
tului Contract.
debite in ceea ce priveste plata la zi a chiriei

dreptul LOCATORULUI de a bloca accesul
drept de retentie asupra bunurilor proprietatea

entului din cauzdinefic , celelalteurm6n itele voite
aceste

necesare pentru a complini
abilesc s5 desf5goare cu bunE_
rt. 11.5 ,



11.11 Orice contracte,acte aditionale care fac referire la obiectul prezentului contract, semnate de-parti pana la data semnarii prezentului se anuleaza si inceteaza sa produca efecte.
Lt.L2 Anexele I-II -IV fac parte integral5 din prezentul contract.
11.13 Prezentul Contract a fost incheiat in limba rom6n5, in dou5 exemplare,c6te unul pentru fiecare
Parte Contractanta.
Anexe:
ANEXA I - schita spatiului comercial
ANEXA II - procesul verbal de predare-primire al spatiului comercial
ANExA rrr - Regulamentul de functionare al spatiului comercial
ANEXA IV - Regulament SU si SSM.

LOCATOR, LOCATAR,
SC RALEMO SRL
Administrator

S.C. PERLA INVEST 9,N.I.

Mor

Juridi
Av. Rebei C men-Daniel 

;.,,,
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SC PERLA IN\'EST SRL

Piatra Neamt - str.Piata Garii , nr.7
reptezentata legal prin administrator judiciar - Moldoinsolv S.P.R.L. Piatra Neamt

Capital social subscris si varsat: 28.281.800 RON
In insolventa, In Insolvency, En procedure Collective

T ell : 037 1.333.340, fax:03 7 1.600.97 1

CUI: RO191 01430, 127 I 119312006
CONT BRD-RO72BRDE280SV5 5685 5O28OO

{nl

Act aditional nr.
la Contractul de inchiriere nr lglh,

1. Partile contractante:
S.C. PERLA INVEST S.R.L. cu sediul in Piatra Neamt , str. Piata Garii, nr.7, judetul

Neamt, inregistrata la Registrul comertului sub nr. J27l119312006, cod fiscal Ro1gl014:0, JBaN
RO60BRDE280SV22349752800 deschis la B.R.D. Pia,u:a Neamt, reprezentata legal prin
administrator iudiciar - BDO Business Restructuring SPRL Bucuregti, prin Partener Coordonator
Niculae Balan, conform Incheierii r:n.236 din data de 19.04.2016 pronuntata de Tribunalul Neamt -sectia a II-a civila, de contencios administrativ si fiscal in dosarul nr.2699ll03l20l5la2 ,reprezentata prin administrator special - Lucian Morozan desemnat prin Hotararea AGA
rr.15129.12.2015, in calitate de LOCATOR:

sl
S'C. RATEMO S.R.t., cu sediul social in Piatra Neamt, str,1.Decembrie19l3, nr,45,Bl'D.9, Scara C, Ap.44,judetul Neamt, inregistrata la oficiul Registrului Comerlului Neamti subnumErul J27/L439/06'12.2006, C,U.I {gSlggsO, av6nd c-ont bancar (COo IBAN) RO,,...,deschis la

telefon:o72L448989, legal reprezentat5 in scopul incheierii prezentului contract prin domnulcHIRcA LEoNARD-COSTEL, in calitate de administrator, denumitd prin prezentut contract
,,LOCATARUL"

Partile contractante au convenit asupra urmatoarelor modificari si completari:

Incepand cu data de 01.1I.2016 se completeazaarticolele 1.1 si 3.2 astfel:

t oBTECTUL CONTRACTULUI
7'7 - Art. 1.1' In temeiul prezentului contract si in conditiile stabilite in cuprinsul prezentului
contract, LOCATARUL transmite folosinta, iar LOCATARUL este de acord sa dobandeasca
folosinta spatiului commercial cu o suprafata de 27.6 mp, situat in incinta cladirii telegondolei,
zona Garii, Piatra Neamt, magazia aferenta cu suprafata de 3.85 mp si spatiu de delervire aclientilor in suprafata de 3 mp si spatiu in suprafata de I mp pentru amplasarea unuiaparat de cafea.

A. Chiria de Bazi
3'2 Chitiadebazaaferenta suprafetei Spatiului comercial in suprafata de27.6 mp reprezinta suma de 7

Euro pe metru pattat (la car€ se va adauga TVA), chiria de baza aferenta suprafetei Magaziei in suprafata de3'85 mp reptezinta suma de 1 Euro pe metru patrat(la care se va adaugi TVA) , chiria debaza aferenta
suprafetei spatiului de-dcservire in suprafata de 3 mp reprezinta suma de 7 Euro pe metru patrat(la care se
va adauga TVA) si chiria de baza aferenta spatiulii ai t mp reprezinta suma de 3 Euri (lu iare se va
adauga TVA).

A r t. 2. c e 1 e I alte clauze contractual e i si p astra za v alabilitate a.

i,'

LOCATAR,
SC RALEMO SRL
Administrator

nard Costel



SC PERLA II\TVEST SRL
Piatra Neamt - str.Piata Garii , nr.7

reprezentata legal prin administratorjudiciar - BDO Business Restructuring
SPRL Bucuregti, prin Partener Coordonator Niculae Balan

Capital social subscris si varsat:28.281.800 p.ON
In insolventa, In Insolvency, En Procedure Collective

Tell : 037 1.333.340, fax:037 I .600.97 |
CUI: RO19 I 0 1430, J27 I t19312006

CONT BRD-RO72BRDE28OSV55685 5 028OO
e-mail : ofFrce@cozlaparc.ro,

Act aditionalnr.2
la Contarctul de inchiriere ff. 164114.03.2016

intre ; eAnlrle coNTRACTANTE

S.C. PERLA INVEST S.R.L., cu sediul in Piatra Neamt, Piata Garii nr.7,jud. Neamt,
inregistrata la Registrul Comertului sub ttr.J271119312006, cod fiscal RO19101430, CONT IBAN
RO72BRDE280SV55685502800 deschis la BRD GROUP SOCIETE GENERALE - Sucursala
Piatra Neamt, legal reprezentatAin scopul incheierii prezentului Contract de administrator judiciar -
BDO Business Restructuring SPRL Bucuregti, prin Partener Coordonator Niculae Balan. si domnul
Morozan Lucian in calitate de administrator special , desemnat prin Hotararea AGA
nr . | 5 I 29 . l 2 .20 I 5 denumitd in continuare,,LOCATORUL,'
qi

S.C. RALEMO S.R.L., cu sediul social in Piatra Neamt, str.l.Decembriel9l8, nr,45,
Bl.D.g, Scara C, Ap.44,judetul Neamt, inregistrata la Oficiul Registrului Comer,tului Neamti sub
numdrul J2711439106.12.2006, C.U.I 19379356, avdnd cont bancar (COD IBAN) RO

.deschis la
legal reprezentatd. in scopul incheierii prezentului contract
COSTEL, in calitate de administrator, denumitd prin prezentul

Se incheie prezentrl act adicitional, partile convenind prelungirea duratei contractului in aceleasi
conditii, astfel:

Incepand cu 15.03.2017 se modifica art. 8.1 astfel:
,,WT. DURATA CONTRACTT]LUI

8.1. Se prelungeste durata prezentului contract pe I (un) an incepand cu data de
16.03.2017 si pana la data de 15.03.2018.

Celelalte clauze isi pastreaza valabilitatea si continua sa-si produca efectele.

Prezentul act aditional s-a incheiat in doua exemplare originale, cate un exemplar pentru
fiecare parte

LOCATAR,
SC RALEMO SRL
Administrator

telefon:0721448989,
prin domnul CHIRCA LEONARD-
contract ..LOCATARUL"

LOCATOR,
PERLA

Chirica Leonard



SC PERLi IN\IEST SRL
Piatra Neamt - str.Piata Garii , nr.7

reprezentata legal prin administrator judiciar - Moldoinsolv S.P.R.L.
Capital social subscris si varsat: 28.281.800 RON

In insolventa, In Insolvency, En Procedure Collective
T ell : 037 1.333.340. fax:037 1.600.97 1

CUI: ROl9 I 01430, I2'7 I rr93 12006

CONT BRD-RO72BRDE2 8OSV5 5685 5 028OO

Piatra Neamt

i5i'irar.fA i;*i,,is= ,: - "
j t-:1 ri

I r,,, lQ oi,)or) Act aditional nr. 3 din 19.05.2017
la Contractul de inchiriere nr.164 | | 4.03.20 I 6

1. Partile contractante:
S.C. PERLA INVEST S.R.L. cu sediul in Piatra Neamt , str. Piata Garii, nr.7, judetul

Neamt, inregistrata la Registrul Comertului sub m. J271119312006, cod fiscal RO19101430, IBAN
RO60BRD82805V22349752800 deschis la B.R.D. Piatra Neamt, reprezentata legal prin
administrator judiciar - BDO Business Restructuring SPRL Bucuregti, prin Partener Coordonator
Niculae Balan, conform Incheierii m.236 din data de 19.04.2016 pronuntata de Tribunalul Neamt -
sectia a II-a civila, de contencios administrativ si fiscal in dosarul nr.26991103120751a2 ,

reprezentata prin administrator special - Lucian Morozan desemnat prin Hotardrea AGA
nr.15129.12.2015, in calitate de LOCATOR;

5l

S.C. RALEMO S.R.L., cu sediul social in Piatra Neamt, str.1.Decembrie1918, nr,45,
Bl.D,9, Scara C, Ap.44,judetul Neamt, inregistrata la Oficiul Registrului Comerlului Neamti sub
numirul J27/1439/06,12.2006, C,U.I L9379356, av6nd cont bancar (COD IBAN) RO

...deschis la
telefon:O721448989, legal reprezentat5 in scopul incheierii prezentului contract prin domnul
CHIRCA LEONARD-COSTEL, in calitate de administrator, denumitd prin prezentul contract
,,LOCATARUL"

Partile contractante au convenit asupra urmatoarelor modificari si completari:

Incepand cu data de 01.06.2017 se completeaza articolele 1.1 si 3.2 astfel:

L OBIECTULCONTRACTULUI
7.7 - Art. 1.1. In temeiul prezentului contract si in conditiile stabilite in cuprinsul prezentului
contract, LOCATARUL transmite folosinta, iar LOCATARUL este de acord sa dobandeasca
folosinta spatiului commercial cu o suprafata de 27.6 mp, situat in incinta cladirii telegondolei,
zona Garii, Piatra Neamt, magazia aferenta cu suprafata de 3,85 mp , spatiu de deservire a
clientilor in suprafata de 3 mp si spatiu in suprafata de 1 mp pentru amplasarea unui aparat de
cafea si

A. Chiria de Bazi
3.2 Chiria de baza aferenta suprafetei Spatiului comercial in suprafata de 27.6 mp reprezinta suma de 7

Euro pe metru patrat (la care se va adauga TVA), chiria de baza aferenta suprafetei Magaziei in suprafata de
3.85 mp reprezinta suma de I Euro pe metru patrat(la care se va adauga TVA), chiria debaza aferenta
suprafetei spatiului de deservire in suprafata de 3 mp reprezinta suma de 7 Euro pe metru patrat(la care se
va adauga TVA) ,chiria debaza aferenta spatiului de I mp rcprezinta suma de 3 Euro (la care se va adauga
TVA) si
mo reorezinta suma de 7 Euro pe metru patrat (!a cargse va adauqa TVAI. chiria de

Art.2. Celelalte clauze contractuale isi pastraza vaiabilitatea.

OCATAR,
ALEMO SR!.
inic#rrlnr



SC PERLA INVBST SRL
Piatra Neamt - str.piata Garii , nr,7

reprezentata legal prin administrator judiciar - BDO Business Restructuring
SPRL Bucuregti, prin Partener Coordonator Niculae Balan

Capital social subscris si varsat: 28.281.800 RON
In insolventa, In Insolvency, En Procedure Collective

Tell : 0371 .333.340, fax:037 | .600.971
CUI: ROI 9l 0 | 430, J27 I | 193t2006

CONT BRD-RO72BRDE28OSV55685 5O28OO
e- m ai I : offi ce@ cozl apar c.r o, ww w. c ozl ap arc. ro

Intre : PARTILE CONTRACTANTE

SC PERLA INVEST SRL, cu sediul in Piatra Neamt.str.Piata Garii, nr.7, judetul Neamt, inregistratala Registrul Comertului sub nrJ27lll9312006, cod fiscal ROl9l0l430, IBAN
RO60BRDE280SV223 49752800 deschis la B.R.D. Piatra Neamt, reprezentata legal prin
administrator judiciar - BDO Business Restructuring SPRL Bucuregti, confoim Incheierii ir.Zl1 ain
data de 19.04.201 6 pron untata de Tribunalu I Neamt - sectia a II-a civila, de contencios adm in istrativ si
fi scal in dosarul nr.2699 I 103 12015/a4, denum ita in continuare,'LocAToRU L,'
si

SC RALEMO SRL, cu sediul social in Piatra Neamt, str.l Decembrie 1918, nr.45, Bl.Dg,
sc.C, ap.44, judetul Neamt, inregistrata la Registrul Comertului sub nr.J27l143912006, C\JI 19379356,
telefon :0721448989, legal reprezentata in scopul incheierii prezentului act aditional, prin dl.Chirca
Leonard - Costel, in calitate de administrator, denumita prin prezentul contract ,,LOCATARUL',.

Partile au convenit incheierea prezentului act aditional la Contractul de inchiriere nr.164114.03.2016
prin care se prelungeste durata contractului in aceleasi conditii. astfel :

Incepand cu data de 15.03.2018 se modifica aft.8.1. din contractul de inchiriere
nr.1 641 1 4.03.201 5. astfel :

' VII. DARATA CONTRACTALUI
8.1. Se prelungeste durata prezentului contract pe I (un) an de zile incepand cu data de

16.03.2018 si pana la data de 15.03.2019."

Celelalte clauze contractuale isi pastreazavalabilitatea si continua sa-si produca efectele .

Prezentul Act aditional s-a incheiat in
fiecare parte contractanta .

LOCATOR,
SC PERLA INVEST SRL

Avizat.

doua exemplare originale, cate un exemplar pentru

LOCATAR,
SC RALEMO SRL

Administrator ,

Rebei



SC PERLA INVEST SRL
Piatra Neamt - str.Piata Garii , nr.7

reprezentata legal prin adrninistrator jLrdiciar - BDO Business Restructuring
SPRL Bucureqti, prin Partener Coordonator Niculae Balan

Capital social subscris si varsat: 28.281.800 RON
In insolventa, In Insolvency, En Procedure Collective

Tell : 031 I .333.340, fax:037 1 .600.91 1

CUt: RO I 9 I 0 1430. J2t I 1 19312006
CONT BRD-RO72BRDE28()S V556B55028()O
e-nrai I : offi ce@cozlaparc. ro. wrvrv.cozlapa rc. ro

Act aditional nr.5
la Contarctul de inchiriere nr. 164114.03.2016

intre ; eAnlrle coNTRAcTANTE

S.C. PERLA INVEST S.R.L., in reorganizare, cLr sediul in Piatra Neamt, Piata Garii nr.7,
jud. Neamt, inregistrata la Registrul Comerlului sub nr..T271119312006. cod fiscal RO19101430.
CONT IBAN RO72BRDE280SV55685502800 deschis la BRD. GROUP SOCIETE GENLIRAI-E -

Sucursala Piatra Neamt. legal reprezentatb in scopul incheierii prez-entului Contract de adntinistrator
special - Corneliu Brohanschi sub supravegherea administratorului .iudiciar - tlDO Business
Restructuring SPRL Br-rcuregti. prin Partener Coordonator Niculae Balan. denumitd in continuare
..LOCA'tORUt,"

Si
S.C. RALEMO S.R.L., cu sediul social in Pjatra Ncamt, str.l.Deoernbrielgl8. nr..1-5.

Bl.D.9, Scara C, Ap.44..judetul Neanrt, irl'egistrata la Oflcir-rl Registrului ConrerlLrlr.ri Nearrti sub
nunirul J2711439106.12.2006, C.U.l 19379356, avAnd conr bancar (COD IBAN) RO

.............,deschis la , telefbn:0121448989.
legal reprezerfat1. in scopul incheierii prezentului contract prin dornnul CHIRCA LEONARD-
COSTEI., in calitate de adrninistrator, denr-rmitd prin prezentul contract ..LOCATAIIUL"

Se ir-rcheie prezentul act adicitional, partile conveniud prelr.rngirea duratei contractului in aceleasi
conditii, astfel:

hrcepand cu 15.03.2019 se modifica art. 8.1 astfel:

,,VII. DURATA CO]VTRACTULUI
8.1. Se prelungestc durata prczcntului contract pc I (un) an incepand cu data de

16.03.2019 si pana la data de 15.03.2020.

Celelalte clauze isi pastreaza valabilitatea si continua sa-si produca efectele.

Plezentul act aditional s-a incheiat in doua exemplare originale, cate ur-r excnrplar pentru
fiecare parle

LOCATOR,
S.C. PERLA INV
Administrat

LOCATAR,
SC RALEMO SRL
Admini

Chiricaa:-.-'--a
- i/r

r-r -, li,,2,rL:*

1"...$,ltlih

Corneliu



SC PERLA INVEST SRL
Piatra Neamt - str.Piata Garii , nr.7

reprezentata legal prin administrator judiciar - BDO Business Restructuring
SPRL Bucuregti, prin Partener Coordonator Niculae Balan

Capital social subscris si varsat: 28.281.800 RON
In insolventa, In Insolvency, En Procedure Collective

T ell : 037 1.333.340. fax:037 1 .600.97 |
CUI: RO I 9 I 01 430, J27 I I 193 12006

CONT ALPI]A BANK RO98BUCU I 63 12T59 5668 1 RON
e-mail : offrce@perlainvest.ro, www.cozlaparc.ro

Act aditional nr. k3

la Contarctul de inchiriere nr. 1641 14.03.2016

tntre ; pAnTrle CoNTRAcTANTE

S.C. PERLA INVEST S.R.L., in reorganizare, ctr sediul in Piatra Neamt, Piata Garii nr.7,
jud. Neamt, inregistrata la Registrul Comertirlui sub nr.J27l119312006, cod fiscal RO19101430,

CONT IBAN CONT ALPHA BANK RO98BUCUL63I2I595668lRON deschis la ALPHA BANK
Romania - SucursalaPiatra Neamt, legal reprezentatd. in scopul incheierii prezentului Contract de

administrator special - Corneliu Brohanschi sub supravegherea administratorului judiciar - BDO
Business Restructuring SPRL Bucuregti, prin Partener Coordonator Niculae Balan, denumitd in
continuare,,L0CATORUL"

Si
S.C. RALEMO S.R.L., cu sediul social in Piatra Neamt, str.1.Decembrie1918, nr,45,

B1.D.9, Scara C, Ap.44,judetul Neamt, inregistrata la Oficiul Registrului Comerfului Neamti sub
numdrul J2711439106.12.2006, C.U.l 19379356, avAnd cont bancar (COD IBAN) RO

..............deschis la telefon:0721448989,
legal reprezentatd, in scopul incheierii prezentului contract prin domnul CHIRCA LEONARD-
COSTEL, in calitate de administrator, denumitd prin prezentul contract,,LOCATARUL"

Se incheie prezentul act adicitional, partile convenind prelungirea duratei contractului in aceleasi
conditii, astfel:

Incepand cu 15.03.2020 se modifica art. 8.1 astfel:

,,W1. DARATA CONTRACTULUI
8.1. Se prelungeste durata prezentului contract pe I (un) an incepand cu data de

16.03.2020 si pana la data de 15.03.20

Celelalte clauze isi pastreaza valabilitatea si continua sa-si produca efectele.
Prezentul act aditional s-a incheiat in doua exemplare originale, cate un exemplar pentru

fiecare parte

LOCATOR, LOCATAR,
SC RALEMO SRLS.C. PERLA INVES

Administrator s.

Corneliu Br hnschi
(

Avizat,

Chirica



SC PERLA INVEST SRL
piatra Neamt _ str.piata Garii , nr,7

reprezentara legal prin administrator judiciar - BDo Business Restructuring
SPRL Bucuregti, prin partener coordonator Niculae Balan

Capital sor:ial subscris si varsat: 2g.2g l.g00 RON
In insolventa, In Insolvency, En procedure Collective

Tett . 031]r.333.340, fax:0371 .600.9i1
CUI: RO I 9 I 0 I 430, J27 / | 193 12006

CONT ALPHA BANK RO9SBUCU |63tlr5g5668 1RON
e-mail : offi ,:e@oerlainvest.ro, www. cozlaDarc. ro

Act aditianal nr. i.3

la Contarctul de inchiriere nr. 164114.03.2016

intre I eARTTLE coNTRAcTANTE

S'C' PERI-A INVEST S.R.L., in reorganizare, cu sediirl in Piatra Neamt, piata Garii nr.7,jud' Nr:amt, inregistrata la Registrul comertului sub nt.J2711193/2006, cod fiscal Ro1g101430,
CONT IBAN CONT 'AIPHA BANK RO98BUCU 1631215956681RON deschis la ALpFLA BANK
Romania - Sucursala Piatla Neamt, legal reprez,:ntatd in scopul incheierii prezentului contract de
adminirstrator special '- Comeliu Brohanschi sutr supravegherea administratorului .iudiciar - BDO
Business Restructuring SPRL Bucuregti, prin Partener Coordonator Niculae Balan, denumita in
continu aTe,,LOCATORUL"

Si
S'C' RALEMO S.R.L., cu sediul socirll in Piatra Neamt, str.l.Deceimbrielglg, nr,4S,Bl'D'g,,Scara C, Ap.44, judetul Neamt, inregistrata 1a oficiul negisi*lui d".;rtrrri Neamti subnumdrul 12711439106.12.2006, C.U.l t93'19356, avAnd cont bancar (COD IBAN) RO

;^_^, - _-__-. ; ..:...:.......,.....deschis 
la telefon:0721 44g9gg,

legal r()prezentatd in. scopul incheierii prezentului contract prin domnul CHIRCA LEONARD-
COSTEL, in calitate de administrator, denumita plin prezentul fontract ,,LOCATARUL',

Se incheie prezentul act adicitional, partile convenind prelungirea duratei contractului in aceleasiconottll. astlel:

Incepand cu 15.03.2020 se modifica arr, g.l astfel:

,,W1. DURATA CONTRACTULUI
8'1' Se prelungeste durata prezentului contract pe 1 (un) an incepand cu data de16.03.2(120 si pana Ia ctata de 15.03.20j1.

Celelalte clauze isi pastreaza valabilitatea si continua sa-si produca efectele.
Prezentul act aditional s-a incheiat in doua exemplare originale, cate un exemplar pentru

fiecare parte

1n

Adnrinistrator cial,
Cornreliu B

LOCATOR,
S.C. PEIRLA INVES R.L.

LOCATAR,
SC RALEMO SRL
Adminschi I

f'

Avizat,

Chirica



Acf adition^, -_

r. par rir e co n rrac ta n r e ! f B c o n t ra *; ffiffi ;; i"i i\!3:H,ti1fu,, 
o *val r rr.uJ,z{lI6i

sl

partile contrachnte au convenit asupra urrnaloare.lor modjficari si complefari;Incepxn{ cu dara de 0g,04.2020 se modifica articorere r.r si 3.2 astfer:

Artl. Celelalrc clturz e,jontractual e i s i p as:|r a?avala bi lif atea.

- LOCATOR,
s.c, pER
Adminis l.:.Corne|iu,'''^'



PERLA INYEST SRL
piatra Neamt _ sh.piata Garii , nr.T

reprezentata legal prin prin adninisfator soecial. snb srrnrhveo\g1sgadministraroruluijudi 0 Fusinoss ;;
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Art.2.

! PRETUL CONTRACTULUT

-4.3,2 Chiria de baza totala aferenta spatiilor de mai jos este de 385,63 EURQ fara TVA la
cale s_e,v,9,-adauqa TVA, compusa din:

- 310.38 Euro fara WA pentru spatiile comerciale in supraFata de27,6 mp, 13,74 mp
si 3 mp, reprezentand 7 Euro pe rne[ru patrat (la care se va adauga TVA);

- 71,4 Euro fara TVA pentru spatiul comercial in suprafata de 11,9 rnp, reprezentand
6 Euro pe metru patrat (la care se va adauga TVA);

- 3,85 Euro fara TVA pentru spatiul in suprafata de 3,85 rnp cu destinatle magazie,
reprezentand 1 Euro pe metru patrat (la care se va adauga WA).

Art.3,

VIII.

8.1 Durata contractului este de 3 ani, incep6nd cu data de 01.11.2020. pana la data de
31.10.2023 , Durata contractului poate fi prelungita'la exptrarea temenului, pentru
perloade de cate 1. an, prin act aditional, Tacita relocatlune nu este acceptata.

8,2 Data fiind procedura speciata in care se afla in prezent LOCATORUL, respectiv aceea
de reorganizare judiclara clauza stipulata la art.8"2 din contract se modifica ln
sensul in care: "Prezentul contract va outea fi reziliat in cadrul procedurii de
reorganizare/faliment sau in cazul vanzarii spatiului, cu a ootificare prealablla scrlsa,
cu 3A de zile calendaristice inainte de data la care se doreste lncetarea
contractului. " isi pastreaza vatabilitalea.

A*.4, Celelalte clauze contractuale isi pastraza valabilitatea,
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PERLA INVEST SRL
Piatra Nearnt - str.Piata Garii , nr.7

reprezentala legal prin administrator special, sub supravegherea administratorului
judiciar - BDO Business Restructuring SPRL Bucuregti, prin Parlener

Coordonator Niculae Balan
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Act aditional nr. 9
la Contractul de inchiriere nr. L64/ 14.03.2016

Intre: PARTILE CONTRACTANTE:

Subscrisa PERLA INVEST S.R.L., in reorganizare, cu sediul in Piatra Neamt, str. Piata
Garii, nr.7, judetul Neamt, inregistrata la Registrul Comertului sub nr. )27/1193/2006, cod fiscal
RO19101430, CONT UNIC DE INSOLVENTA - ROgBBUCU1631215956681RON, deschise la ALPHA

BANK Piatra Neamt, reprezentata legal prin administrator special - Corneliu Brohanschi,
desemnat prin Hotararea AGA nr.7/t7.04.2018, sub supraveQherea administratorului judiciar -
BDO Business Restructuring SPRL Bucuregti, prin Partener Coordonator Niculae Balan, conform
Incheierii nr.236 din data de 79.O4.2016 pronuntata de Tribunalul Neamt - sectia a II-a civila, de
contencios administrativ si fiscal in dosarul nr.2699/1,O3/2O75/a4, in calitate de LOCATOR;

SI

RALEMO S.R.L.,
Scara C, Ap,44, judetul
)27 I 1439l06 .12,2006,

cu sediul social in Piatra Neamt, str.1,Decembrie191B, nr,45, Bl.D.9,
Neamt, inregistrata la Ofrciul Registrului Comertului Neamtt sub numdrul
C.U.I 79379356, av6nd cont bancar (COD IBAN) RO

deschis la

telefon :0727448989, legal reprezentat5 in scopul incheierii prezentului contract prin domnul
CHIRCA LEONARD-COSTEL, in calitate de administrator, denumitb prin prezentul contract
,,LOCATARUL"

Incepand cu data de O1.O4.2O21 se modifica si se completeaza articolele 1.1 si

3.2 din contractul de inchiriere in sensul completarii obiectului contractului cu inca un spatiu

cornerciale in suprafata de 10,54 mp cu destinatie birou situat !a etajul 1al cladirii, cu mentiunea

ca spatiul respectiv face parte dintr-un spatiu mai mare nedelimitat, situatie in care partile convin

asupra posibilitatii denuntarii unilaterale a inchirierii acestui spatiu doar printr-o notificare
prealabila de 30 de zile transmisa celeilalte parti.

Articolele modificate vor avea urmatorul cuprlns:

Art.1.

r. oPrEcruL coNTRAcruLUr

7,7 - Art. 1.1, ln temeiul prezentului contract si in condttiile stabilite in cuprinsul prezentului

contract, LOCATARUL transmite folosinta, iar LOCATARUL este de acord sa dobandeasca folosinta

urmat6arelor spatii comercrale: spatiul in suprafata de 27,6 mp, spatiul in suprafata de

t3l4 mp, spatiul in suprafata de 3 mp cu destinatie deservire si spatiul in suprafata de

3.85 mp cu destinatie magazie srtuate la parterul cladirii, precum si doua spatii in suprafata de
11,9 mp si in suprafata de 10,54 mp ambele cu destinatie birou situat la etajul 1, toate

spatiile fiind situate in incinta cladirii telegondolei, zona Garii, Piatra Neamt.
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PRETUL CONTRACTULUI

A. Chiria de Bazd
3.2 Chiria de baza totala aferenta spatiilor de mai jos este de 448,87 EURO fara TVA la care

se va adauoa TVA, compusa din:
- 31O,38 Euro fara TVA pentru spatiile comerciale in suprafata de 27,6 mp, 13,74 mp si 3ffip, reprezentand 7 Euro pe metru patrat (la care se va adauga wA);- L34t64 Euro fara TVA pentru spatiile comerciale in suprafata de 11,9 mp si in

suprafatai de 10,54 mp, reprezentand 6 Euro pe metru patrat (la care se va adauga WA); '

- 3,85 Euro fara TVA pentru spatiul in suprafata de 3.85 mp cu dest-inatie magazie,
reprezentand 1 Euro pe metru patrat (la care se va adauga TVA)

Art.3, celelalte clauze contractuale isi pastraza valabilitatea.

LOCATOR, LOCATAR,
SC RALEMO SRL
Administrator

Chirica Leonard Costel

S.C. PERLA IN
Administr

Corneliu

AYTZAT
Administrator j udiciar,
BDO Business Restructuring SpRL Bucuregti
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