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pentru SPATII COMERCIALE

in CENTRUL COME4Q4+ - cladire telegondola Gara Piatra Neamt
Incheiat astdzi, ,,..f.).r9.J..,J.19 ., in piatra Neamt, Romania,

intre ; eAnlrle coNTRAcTANTE

S.C. PERLA INVEST S.R.L., cu sediul in Piatra Neamt, Piata Garii nr.7, jud. Neamt,
inregistrata la Registrul comertului sub nr.l27/1193/2006, cod fiscal Ro191o1430, 

-coNT 
IBAN

RO72BRDE2B0SV55685502800 deschis la BRD GROUP SOCIETE GENERALE - Sucursala piatra Neamt,
legal reprezentatd in scopul incheierii prezentului Contract prin domnul Morozan Lucian in calitate de
administrator special, denumit5 in continuare,,LOCATORUL"
t'

SCFarcirolnvest SRLcusediulinPiatraNeamt ,stradacostache.Negri,nr.4,bl.D6, scara4,ap.11,jud.
Neamt, inregistrata la Registrul comertului sub nr.J21165412011 , cod fiscal Ro2g0g0326, coNT IBAN

deschis la - Sucursala Piatra Neamt, legal reprezentatd, in scopul
incheierii prezentului contract prin doamna Farcasanu Maria , in calitate de LoCATAR (chirias).

!. gBTECTULcoNTRACTULUI
7'7 - In temeiul prezentului Contract gi in condiliile stabilite in cuprinsul prezentului Contract,
LOCATORUL transmite folosin!a, iar TOCATARUL este de acord sb Oob6nOeascd folosinfa Spaliului
Comercial cu o suprafatE de 61 mp, situat in incinta cladirii telegondolei, str. piata Garii nr.7, piatra
Neamt, identificat prin schita anexa 1 la prezentul contract si av6nd caracteristicile tehnice gi dotdrile
cuprinse in procesul verbal de predare-primire ce constituie anexa 2la prezentul contract.
7.2 - De asemenea, LoCATARUL va avea dreptul de folosin!5 asupra dotbrilor gi spafiilor CentruluiComercial care sunt necesare utilizirii ?n condilii comerciale rezonabile a Spaliuiui Comercial
indicat mai sus' Utilizarea dotdrilor gi spaliilor Centrutui Comercial indicate anterior se va realiza de
cdtre LOCATAR ?n condiliile stipulate la art. 6.1 de mai ios.
7.3 - Transmiterea folosinlei Spaliului Comercial indlcat la art. 1.1 de mai sus, va opera exclusivin scopul utilizdrii acestuia de cdtre LOCATAR in i ctivitatea sa comercialS constAnd in: barlcafenea.
Modificarea destinatiei Spa$iului Comercial,se va putea face numai numai cu acordul scris prealabil
al LOCATORULUI.
7'4 - Spatiul Comercial se va preda in stare buna de folosinta prin proces verbal de predare-primire
mentionat la art.1.1. Pentru desfSgurarea de cbtre LOCATAR a uctiuitdgilor anterior menlionate laart'1'3 de mai sus, in Spatiul Comercial care face obiectul prezentului Contract, acesta va efectua pe
cheltuiala sa, anumite amenajdri gi dotSri suplimentare ale Spaliului Comercial.
7'5 - Amenaj5rile 9i dotdrile suplimentare iniliale indicate la ari.1.4, precum gi orice alte amenajdri gidot5ri suplimentare ale Spaliului Comercial se vor realiza de cdtre tobaTAR, cu respectareaprevederilor art. 6'5 de mai jos si care sa asigure operabilitatea atat din interiorul cat si din exterioruiSpatiului Comercial in acelasi grad de folosinta.
7'6 - Transmiterea folosinlei Spaliului Comercial indicat la art. 1.1 de mai sus va fi folosit de catreLoCATAR in conformitate cu art. 1.3. Acesta din urmd nu va avea dreptul de a subinchiria saucesiona, in tpt sau in parte, spaliul comercial a cErui folosin!5 ii este transmisd in temeiulprezentului Contract, ori de a utiliza un alt mecanism juridic al cirui efect constd in transmitereatotalS sau partial5 a dreptului de folosin!5 constituit in favoarea sa c6tre o terfd persoan5, dec6t cuacordul scris prealabil al LOCATORULUL

erea obtinerii acordului indicat la art.1.6 de mai sus, va remite
in scris gi sub semndturE de primire din partea LOCATORU o solicitare semnat5
legal al LOCATARULUI, pentru oblinerea acordului de TORUL
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folosinlei nu trebuie sd fie motivat. in ipoteza transmiterii folosinlei Spaliului Comercial cdtre un
tert este inclusi gi situatia transmiterii cdtre un succesor universal sau cu titlu universal al
LOCATARULUI.
7.8 - Prezentul Contract nu transmite asupra LOCATARULUI proprietatea asupra Spaliului
Comercial indicat la art. 1.1 de mai sus. Nici una dintre prevederile Contractului nu va putea fi
interpretat5 in sensul ci prezentul Contract transmite asupra LOCATARULUI un alt drept dec6t
folosinta.

II. PREDAREA - PRIMIREA SPATIULUI COMERCIAL
2'7 - Spafiul se va preda LOCATARULUI de citre LOCATOR, conform art, 1 .4 de mai sus, prin
proces verbal de predare-primire ce constituie anexa 2la prezentul contract.,
2.2 - Dimensiunile exacte ale Spatiului Comercial care face obiectul prezentului Contract sunt cele
mentionate la a rt. 1. 1.
2.3 - Suprafala Spatiului Comercial inchiriat se va calcula prin raportare la intreaga suprafalb
desfSguratb a spa$iului comerciat, inclusiv suprafala amprentei siatpitor de susliriere, 9i prin
addugarea suprafetei reprezent6nd 1/z din grosimea perelilor desp5rlitori.
2'4 - La data pred5rii Spatiului Comercial, partile contractante vor mentiona in procesul-Verbal de
predare - primire a Spatiului Comercial, starea de folosinta a spatiului, starea tehnica, investifiile
efectuate in spatiu, echipamentele 9i dotarile care se afla in spatiu,

III. PRETUL CONTRACTULUI

3.7 - Transmiterea de c5tre LOCATOR a folosinlei
sus, opereazd cu conditia plStii de c5tre LOCATAR
Chiria Suplimentari dupE cum urmeaz5:

Spatiului Comercial, descris la art. 1,1 de mai
a Chiriei Lunare compus5 din: Chiria de Bazi,

A. Chiria de Bazi
3.2 Chiria de Bazd reprezintd suma de 7 euro/mp,fara TVA aferent5 suprafelei Spaliului
Comercial caie face obiectul prezentului Contract.

Chiria de Baza se va renegocia anual .

Chiria de Baza poate fi reactualizata de catre LOCATOR in functie de evolutia pietei chiriilor
pentru spatii comerciale .

E. Chiria Suolimentard
3.3 - Chiria Suplimentari este formatb din
(energie electrica, termica, apa, canal, gunoi)
aferente utilizbrii spatiilor comune

totalul costurilor aferente serviciilor 9i utilitdlilor
Spatiului Comercial, cota procentualS din costurile

3'4 - - se vor calcula pe baza prelurilor
sau tarifelor practicate de cdtre furnizori gi a consumului mdsurat lunar de contoarele instalate in Spatiul
Comercial de cdtre LOCATAR, conform art. 6.5 de mai jos. r-oclroRuI, va avea drept de acces in Spatiul
Comercial, pentru a verifica consumul inregistrat de contorul instalat pentru fiecarl utilitate in parte, in
scopul determindrii costurilor aferente serviciilor gi utilitdlilor Spafiului bomercial.
C. Pla\a chiriei lunare
3'6 - In vederea plStii Chiriei lunare, LOCATORUT are obligalia de a emite facturS(i) fiscalb(e)p6n5 la data de 5 a lunii in curs.
3'7 LOCATARUT, se obliga sa plateasca LOcAToRULUT o chirie lunara de 7 euro, echivalentul in lei la
cursul de schimb Euro/Lei al BNR dinziuaemiterii facturii de catre LocAToR, pana in data de 20 ale lunii
in curs dar nu maitaruiu de ultima zi aluniiin curs pentru care se face plata.

LocATARUt se obliga sa plateasca si contravaloarea utilitatilor in termen de 5 zile de la dataprimirii facturii de la LocAToR. In caz contrar, LocAToRUL este indreptatit sa sisteze furnizarea
utilitatilor."

In lunare, locatarul datoreazd. daune-interese/penalitati pentruexecutarea a chiriei indiferent de cauzaintilrzierl, in cuantum de 0.05%
pentru fiec iei lunare, pentru o perioadd mai mare de 30 zile de la data
scadenta, atrage tezilierca de plin drept a contractului de inchiriere, fhrd punere in intdrziere qi fdrd orice
alta formalitate. t oclrARUL se obliga sa predea spatiul comercial LocAToRrrLUI in termen d,e 7 zlle d,e la
data incetdrii contractului de inchiriere, pebazade proces verbal de predare-primire>.

iriei_lunare se va considera efectuatS la data creditSrii contului bancar at I ot^arQRULuI
arrca rh fra#,.-^ ^-i^X l-risd in factura emis5 in condiliire de mai sus sau ra data pr rar c5tre

ice int6rziere in plat5, executarea silitb a LoGATARULUI se
cftnsfifrrio fiflrr av6-rrfnrirr arin -^^-1,,t r^.--:.^!y -! y ,.,



IV. DECLARATIILE SI GARANTIILE LOCATORULUI
4'7. LOCATORUL declard gi garanteaz5 LOCATARULUI cb este titularul dreptului de proprietate
asupra Spa$iului Comercial care face obiectul prezentului Contract, astfel cum este indicat la art.
1.1 de mai sus.
4.2 LOCATORUL declar5 gi garanteazi LOCATARULUI cb Spaliului Comercial care face obiectul
prezentului Contract este apt exploatbrii comerciale, in scopul desf5gurErii activitSlii comerciale
descrise la art. 1.3 de mai sus, put6ndu-se obtine toate avizele, autorizaliile, acordurile gi orice alte
acte administrative care conditioneazd utilizarea in mod legal a spaliului comercial in cauz5, gi pe care
legea romdnd in vigoare le prevede. in cazul in care LOCATARUL solicit5 anumite modificSri
constructive sau amenajbri speciale ale Spatiului Comercial, acesta are obligalia de a se asigura cb
respectivele modificdri sau amenajdri sunt realizate conform legii.

V. DECLARATIILE SI GARANTIILE LOCATARULUI
5.7. LOCATARUL va achita LOCATORULUI, la data incheierii si semnarii prezentului Contract, o
garantie reprezentand contravaloarea chiriei pe o luna de zile. Garantia nu este purtatoare de
dabanzi. Garantia va fi returnata de catre LOCATOR, LOCATARULUI, la incetarea duratei pentru
care s-a incheiat prezentul Contract, in acelasi cuantum in care a fost constituita, in conditiile in care
la incetarea Contractului, LOCATARUL nu inregistreaza debite cu titlu de chirie de baza sau chirie
suplimentara, Garantia va fi retinuta de LOCATOR in cazul inregistrarii debitelor cauzate de
LOCATAR, pentru acoperirea acestora. In cazul neacoperirii acestor eventuale debite, se va actiona in
justitie pentru acoperirea intregului debit.

Garantia se va reactualiza in functie de reactualizarea chiriei.
5.2. LOCATARUL declar5 gi garanteazd TOCATORUTUI cd are deplina capacitate juridicd gi
autoritate de a incheia in mod valabil prezentul Contract, conform prevederilor actului sdu constitutiv
gi legii societ5tilor comerciale, precum 9i tuturor celorlalte legi aplicabile, in vigoare in Rom6nia la data
incheierii prezentului Contract
5.3' LOCATARUL declari 9i garanteazb LOCATORULUI cb are cunogtin!5 despre prevederile
legislatiei in vi!oare in Rorn6nia, care stabilegte condi!iile de exploatare a spa!iului comercial care face
obiectul prezentului Contract gi a desfSgurErii activitdlilor menlionate la art. 1.3 de mai sus, cErora li
se va conforma intocmai.
5.4. LOCATARUL declarS gi garanteaz5 LOCATORULUI cb se va informa in legdturi cu prevederile
legislaliei ce ar putea intra in vigoare in viitor in Rom6nia gi care ar stabili condigiile de exploatare a
spatiului comercial care face obiectul prezentului Contract gi a desfSgurdrii activi[Sgilor menlionate la
art. 1.3 de mai sus, cirora li se va conforma intocmar.
5.5. LOCATARUL are obligatia de a prezenta LOCATORUTUI la data semndrii prezentului Contract
copii certificate ale urmdtoarelor documente: certificatul de inmatriculare, dovada calitSlii de
reprezentant (certificat de informare de la ORC) a persoanei juridice la semnarea acestui Contract,
5,6, LOCATARUL declara ca toate amenajarile si dotarile pe care le va face in spatiu necesare
desfasurarii activitatilor, vor fi executate pe cheltuiala exclusiva a sa iar la incetarea prezentului
Contract, ele vor ramane proprietatea Spatiului Comercial, LOCATARUL nu va avea nici o pretentie
cu privire la acestea din partea LocAToRuLUr, cu respectarea art.6.3.6..

y!. DREPTURILE Sr OBLIGATIILE PiRTILOR

6.1.
Soatiului Comercial
6'7.7. TOCATARUL are dreptul de a folosi in deplina liniste Spatiul Comercial inchiriat. Verificarea
Spatiului Comercial si/sau citirea contoarelor de catre LOCATOR nu constituie o tulburare in folosinta.6.t.2. LOCATARUL are obligalia, in raport cu utilizarea Spaliului Comercial care face obiectulprezentului Contract, de a solicita 9i obline toate avizele, autorizaliile, acordurile gi orice alte acte
administrative, care condilioneaz5 utilizarea in mod legal a SpaliulLi iomercial care face obiectulprezentului Contract.
6'7'3 LOCATARUL are obligatia de a achita chiria si contravaloarea utilitatilor la termenere
contractua le.
6'7'4 LOCATARUL are obligalia de a respecta, in raport cu utilizarea spaliului comercial care faceobiectul prezentului Contract, legislalia romAnd in vigoare la momeniui incheierii Contractuluiprecum 9i pe cea care ar putea intra in vigoare dupi incheierea prezentului Contract, LoCATARUL

bil pentru orice prejudiciu care ar fi cauzat prin
priu a legislatiei susmenlionate.

fiind si LOCATAR



6.7.

6'7'6 IOCATORUt are dreptul de a incasa chiria si contravaloarea utilitatilor la termenele
contractuale, precum si dreptul de a percepe penalitati de intarziere in cuantumul stipulat in prezentul
contract.
6.7'7. LocAToRUL are dreptul de a sista furnizarea utilitatilor cu respectarea art.3,6.de mai sus side a bloca accesul LOCATARULUI in Spatiul Comercial in cazul neachitarii de catre LOCATAR a
contravalorii chiriei lunare la termenele contractuale.

tor pentru nici o incSlcare, de cdtre LOCATAR, a
comercial care face obiectul prezentului Contract.
ile, LOCATORUL ar fi finut s5 rdspundb pentru o
cu privire la utilizarea spatiului comercial care face

obiectul prezentului Contract, LOCATORUL va avea dreptul de a solicita OespSgubiri de la LOCATARpentru prejudiciul suferit,_precum gi de a utiliza orice alte mijloace legale la dispbzilia sa la momentul
respectiv, pentru a preint6mpina aparilia prejudiciului sau a obline repararea acestuia.6'7'9'LocAToRuL nu va rdspunde pentru nici un prejudiciu cauzat oricbrui ter!, prin utilizarea
spatiului comercial care face obiectul prezentului Contract, LOCATARULUI revenindu-i in intregime
sarcina rSspunderii' in cazul in care, potrivit dispoziliilor legale aplicabile, LocAToRUL ar fi !inut s5
r5spundd pentru un asemenea prejudiciu, LoCATonul va avea dreptul de a solicita despdgubiri de la
LOCATAR pentru prejudiciul astfel suferit, precum 9i de a utiliza orice alte mijloace legale 15 dispozigiasa la momentul respectiv, pentru a preint6rhpina aparilia prejudiciului sau a obgine repararea
acestu ia.

6.2

6'2'7 LocATARut se angajeaza sa respecte Regulamentul de functionare a centruluiComercial, stabilit de catre LOCATOR si care constituie anexa 3 devenind parte integranta dinprezentul Contract.
6'2'2' LOCATARUL se obliga sa asigure operabilitatea din interiorul si din exteriorul SpatiuluiComercial in acelasi grad de utilizare fara sa stanjeneasca accesul in Centrul Comercial. SE adopteo conduita civilizata in aprovizionare fara sa obtureze caile de acces ale Centrului Comercial .

6.3

6'3'7 LoCATARUL se obli95 s5 finalizeze lucrdrile de amenajare suplimentara a Spaliuluicomercial 9i sd aducb spaliul comercial in stare de folosin!5 ientru desfbgurarea activitdlilorindicate la art. 1'3 de mai sus, pe cheltuiala sa fara vreo pretentie din partea LocAToRuLur6'3'2 LoCATARUL nu are dreptul de a face nici o altb amenajare gi dotare a spaliului Comercialcare face obiectul prezentului contract, altele dec6t amenui5rile gi dotSrite inigiate, f5r5 acoroulLocAToRuLur' LocAToRUL, in calitate de proprietar, nu are obligalia de a-9i da acordul pentrurealizarea acestor modificbri sau imbunbtSliri, exceptdnd situalia 
-in''iur", 

potrivit standardelorcomerciale rezonabire, respectivere modificSri sau imbunStSgiri tru asigurareaexploatSrii spatiurui comerciar care face obiectur prezenturui c ii care permitrealizarea corespunz5toare din punct de vedere comerciar a activit ur, astfer cumsunt descrise la art. 1'3 de mai sus, iar standardele vizuale ale Centrului Comercial nu suntafectate,
ului LocAToRUtur, LOCATARUL are obrigalia de a proceda ra o
realizaG_ in condiliile stipulate in cadrul prezentului Contract pentru
LOCATAR, respectiv prevederile art. 6.4 de mai jos.

Aqrnra crrrrrrrrrii r{a razia}^^+X ^1"_jj_"?.t-Yj 9: " efectua amenaj5ri sau dotdri cire sd aibi consecinleasupra structurii de rezisten!5 a centrului comercial.6' ualele atrtorizalii, permise sau alte asemenea acte administrat ee. pentru
inute de cdtrevu,vqlrq uE o LUUperd cu acesfa/ In veder iilor

e.

ileiled alcfe aomtnlstrt
conditiile prescrise de legea rom6nd aplicabilE, vo
avdnd obligalia de a coopera cu acesta, in veder

e.



6,3.6 Amenajbrile gi dotirile efectuate asupra Spatiului Comercial care face obiectul prezentului
Contract raman in proprietatea LOCATORULUI fara vreo pretentie din partea LOCATARULUI. La
incetarea Contractului, LOCATARUL va putea ridica numai acele amenajdri gi dotiri din spaliu care
sunt specifice activitatii de farmacie, fara a afecta in vreun fel (degrada/distruge) Spatiul Comercial
si numai cu avizul prealabil al LOCATORULUI pe baza de proces verbal.
6.3.7. LOCATARUL nu va parasi (nu va pleca din) Spatiul Comercial fara avizul LOCATORULUI,
respectiv pana la predarea-primirea Spatiului Comercial prin proces verbal.

6.4 in^tretinerea si repararea soatiului comercial
6.4.7 Intretinerea gi reparatiile curente ale Spatiului Comercial care face obiectul prezentului
Contract, sunt in sarcina LOCATARULUI, cu mentiunea reparatiilor care prin lege sunt in sarcina
LOCATORULU'I' cu exceptia reparatiilor devenite necesare din culpa LOCATARULUI sau a
angajatilor acestuia care sunt in sarcina LOCATARULUL
6.4.2 LOCATARUL are obligatia de a proceda la efectuarea reparaliilor care sunt in sarcina sa in
termen de 5 zile de la data constatErii necesitEtii repara!iilor.
6.4.3 Orice alte reparatii dec6t cele de mai sus sunt in sarcina LOCATORULUI, in calitate de
proprieta r.
6.4.4 LOCATORUL are obligatia de a efectua reparaliile care sunt in sarcina sa in termen de 30 zile
de la data constatirii necesitifii reparatiilor, prin informarea transmisE acestuia de c5tre LOCATAR,
intr-o formd care sd asigure confirmarea primirii.
6'4.5 Pe timpul efectubrii reparatiilor de citre LOCATOR, LOCATARUL este de acord sE inceteze
utilizarea spatiului comercial care face obiectul prezentului Contract. LOCATORUL nu este
rdspunz5tor pentru nici un prejudiciu care ar putea rezulta, pentru LOCATAR sau o ter!5 persoan5,
din incetarea utilizdrii spaliului comercial respectiv de citre LOCATAR pe perioada desfSgurbrii
lucrbrilor de reparatii. Pe toata durata efectuarli reparatiilor de catre LOCATOR, LOCATARUL este
scutit de orice obligatie de plata ce rezulta din prezentul contract.
6.4.6tn vederea 6fectubrii reparaliilor, LOCATARUL are obligalia de a permite accesul persoanelor
care realizeazd lucr5rile de reparalii, in cadrul Centrului Comercial, precum gi de a utiliza spaliile
destinate folosirii in comun pentru exploatarea spaliilor comerciale din cadrul Centrului Comercial,
in conditiile stabilite in Regulamentul de functionare a Centrului Comercial .

6.5 Utilititi si servicii aferente spatiului comerciat

6.5'2 Indiferent dacd solutia tehnic5 permite sau nu o relalie contractualS directb intre LOCATAR gi
furnizorul de servicii 9i utilitdli, LOCATARUL este obligat sE efectueze pe costul sau contolzarea
serviciilor gi utilitdtilor aferente Spatiului Comercial.

6.6 Panouri publicitare ale LOCATARULUI

6.6.1 LOCATARUL poate, cu acordul scris in prealabil al LOCATORULUI, sa amplaseze panouri
publicitare, in scop de autoreclamS, in interiorul gi exteriorul Spatiului Comercial inchiriat, cu
respectarea prevederilor legislatiei in vigoare in Rom6nia, cu condilia ca aceasta sE nu cauzeze costuri
suplimentare de amenajare a centrului comercial pentru LocAToR,
6.6.2 Toate costurile generate de instalarea unui panou publicitar in condiliile prezentului articol vor fi
suportate 9i avansate de cbtre LOCATAR.
6.6.3 Pentru orice reclamE afigatd in afara Spaliului Comercial inchiriat, in interiorul sau exteriorul
Centrului Comercial, LOCATARUL igi asumS obligalia de a incheia un contract de publicitate cu
LOCATORUL sau cu o societate specializat5 ce va fi indicatb de c5tre LOCATOR. prelul serviciilor depublicitate va fi stabilit la momentul incheierii acestui contract in sumb net5, la .ur" ," vor ad5uga
taxele stabilite de leoe.

6.7.t
risks" ,

LOCATARUL are obligatia de a incheia un contract de asigurare de rbspundere civilE de tip ,,allprin care sd fie acoperite orice prejudicii care ar putea fi cauzate LOcAToR.U,L{r:I sau unei terte
persoa utilizbrii Spaglulul comercial care face obiectul prezentulu1{orfr-att, respectiv a
spatii nate asigurSrii folosirii corespunzdtoare a tuturor spaliiloi erciale din cadrul

conform Regulamentului de functionare a centrulu&eo#fii
6.7. i asigurate prin contractul de asiqurare mentionat va np



6.7.3 LOCATARUL are obligatia de a efectua plata primei de asigurare in condiliile stabilite prin
contractul de asigurare, precum gi de a efectua orice alte acte sau fapte necesare pentru a menline in
vigoare contractul de asigurare pe intreaga perioad5 a prezentului Contract.
6.7.4 LOCATORUL iSi asumE obliga[ia de a coopera cu LOCATARUL, pentru a facilita
LOCATARULUI incheierea contractului de asigurare.
6.7.5 LOCATORUL are obligatia de a incheia un contract de asigurare de bunuri de tip ,,all risks" cn
privire la bunurile aflate in incinta Spatiului Comercial, de a efectua plata primei de asigurare in
conditiile stabilite prin contractul de asigurare, precum 9i de a efectua orice alte acte sau fapte
necesare pentru a mentine in vigoare contractul de asigurare pe intreaga perioadd a prezentului
Contract.

6.8.1 LOCATARUL este rdspunz5tor pentru orice distrugere sau degradare a Spagiului Comercial
care face obiectul prezentului Contract, daca paguba se produce din vina sa sau ca urmare a proastei
functionari a unor piese , sisteme sau subansamble ce se afla in ingrijirea sa in spatiul comercial
inch iriat,
6.8.2. LOCATARUL garanteaz5 prin prezenta prevedere contractualS plata de despbgubiri c|tre
LOCATOR/ care sE acopere integral prejudiciul suferit de citre LOCATOR ca urmare a dislrugerii sau
degraddrii Spatiului Comercial care face obiectul prezentului Contract,
6'8.3 LOCATARUL nu are dreptul sb igi stabileasc5 sediul social la adresa la care se aflS Spaliul
inch iriat.

5.9.f in caz de incSlcare a prevederilor prezentului Contract, de cbtre oricare dintre partile
Contractante; cealaltb Parte Contractanta are dreptul de a declanga desfdgurarea de negocieri, in
vederea reglSrii pe cale amiabilS a diferendului rezultat din respectiva incSlcare a piezentului
Contract' Negocierile vor incepe la solicitarea oric5reia dintre Partile Contractante, remisS celeilalte
Parti Contractante in scris gi sub semndturd de prrmrre.
6,9.2. in cazul refuzului Partii Contractante solicitate de a incepe negocieri sau al egudrii
negocierilor indiferent din ce cauzd, oricare dintre Partile Contractante se va putea adresa instanlei
judec5toregti competente de la sediul LOCATORULUL

6.1O. indeolinirea oblioatiilor contractuale

6.1O.1 Partile Contractante i9i vor indeplini cu bund-credin!5 9i conform uzanlelor comerciale
rezonabile obligatiile rezult6nd pentru fiecare dintre ele din prezentul Contract.

vil. coNFTDENTTALTTATE

7.1 Partile Contractante sunt de acord sE menlinE confidenlial gi si nu dezvSluie citre terli nici un
aspect referitor la continutul prezentului Contract sau la executjrea acestuia, except6nd siiuagia in
care una dintre Partile Contractante are obligalia, conform legii rom6ne aplicabile, de a dejvdluiinformatii referitoare la conlinutul prezentului Contract sau la executarea acestuia, gi numai in
mSsura necesard pentru a satisface respectiva obligalie legalb. Aceast5 obligalie de confidenlialitate
este asumatd de Partile Contractante pentru o perioad5 de timp nelimititi. O conduitd contrardprevederilor de mai sus,fiind consideratd de c5tre Partile Contractante drept o incdlcare aContractului.

VIII. DURATA CONTRACTULUI 9I REiNNOIREA ACESTUIA

8.1 de 1 an, incep6nd .03.2010 pana
la d a temenului, pentr cate 1 an, pnn
act
8.2 . procedurii de inso t, la solicitarea
11il,it']fft?l:.u creditorilor, sau in cazul vinzarii spatiului , cu o notificare preatabjta.scrisa, cu 30de zi
8.3

inainte de data ra care se doreste incetarea contractulu i. ..'-.--*r 
rl-' - .

ctante vor putea solicita incetarea prezentului
notificarea prealabila a celeilalte parti cu 3o de zile cale

ptrql]-l-t
rea contractului.

ta



IX. EFECTELE CONTRACTULUI

9.1 Prezentul Contract va produce efecte, de la data incheierii si semnarii acestuia.

X. irucereReA coNTRAcTUtUI

10.1. in caz de int6rziere la plata chiriei lunare, pentru o perioadd mai
scadenta, prezentul contract se va considera reziliat de plin drept, fbrb
orice altd formalitate. Conform dispoziliilor Codului Civil, rezilierea in

mare de 30 zile de la data
punere in intSrziere 9i fErE
temeiul prezentului articol

beneficiazd numai LOCATORULUI.
1O.2. in afara situaliei descrise in art, 10.1 de mai sus,
cdtre LOCATOR, in cazul in care:

prezentul Contract va putea fi reziliat de

(a) LOCATARUL nu isi indeplinegte oricare dintre obliga[iile aflate in sarcina sa in temeiul
prezentului Contract, iar aceastd neindeplinire nu este remediatb in termen de 15 zile;

(b) LOCATARUL intrd in incapacitate de platS sau este declangat5 procedura reorganizdrii
judiciare ori a falimentului impotriva LOCATARULUI.

10.3. Prezentul contract va putea fi reziliat in cadrul procedurii de insolventa/faliment, la solicitarea
Adunarii Generale a creditorilor, sau in cazul vanzarii spatiului, cu o notificare prealabila scrisa cu 30
de zile calendaristice inainte de data la care se doreste incetarea contractului,
1O'4. LOCATARUL va putea inceta prezentul Contract inaintea expirdrii termenului, numai cu
notificarea prealabila a LOCATORULUI cu 30 de zile calendaristice inainte de data la care se doreste
incetarea contractului.
10.5. ExceptAnd prevederile art, 10.I,70.2, 10.3 si 70.4, de mai sus, prezentul Contract inceteaz5

ntului Contract, in termen de 7 zile de la data
rcial LOCATORULUI pe baza de proces verbal de

preda re- prim ire.

XI. PREVEDERI FINALE

11.1 Prevederile prezentului Contract se vor completa cu dispoziliile substanliale pertinente ale
legilor rom6ne aplicabile, dar numai in ceea ce privegte acele aspect-e ale raporturilor juridice dintreLocAToR 9i tocATAR care nu sunt expres sau implicit reglementate prin acordul partile
Contractante astfel cum este exprimat in termenii gi condiiiile prez6ntului Contract.
11'2 Modificarea prevederilor prezentului Contract se va putea face exclusiv in scris, prin acte
aditionale al cdror continut va fi determinat de cdtre Partile Contractante,
11'3 Partile Contractante sunt obligate sa anunte in scris, in termen de 5 zile de la data intervenirii
oricaror modificari in legatura cu sedlului social, adresa de comunicare a corespondentei (alta decat
sediul social), situatia juridica a societatii, schimbarea reprezentantului legal, modificarea alior date inlegatura cu firma cunoscute la data incheierii prezentului contract
11'4 In cazul in care LOCATARUL inregistreaza debite in ceea ce priveste plata la zi a chirieistipulate la cap'III, LOCATARUL recunoaste dreptul LOCATORULUI de a bloca accesulLoCATARULUI in spatiul comercial inchiriat si un drept de retentie asupra bunurilor proprietatea

LOCATARULUI.
11'5 In cazul in care oricare dintre prevederile prezentului Contract devine inaplicabilE, din cauzdde nulitate sau pentru orice alt motiv care atrage ineficacitatea respectivei prevederi, celelalteprevederi contractuale nu vor fi afectate, Contractul urm6nd a produce in continuare efectele voitede c5tre Partile Contractante, astfel cum rezultd din aceste prevederi contractuale.

ale Contractului, necesare pentru a complini
ile Contractante stabilesc sE desfdgoare cu bund_
prevederilor de la art. 11.5 ,

ia dintre partile Contractante, remisb celeilalteParti Contrattante in scris gi sub semnituri de primire.
11'9 ln cazul refuzului Partii contractante solicitate de a incepe negocieri sau al egu5rii neqocierilorcfanfe soilcrrare de a Incepe negocieri sau al eguSrii negocierilorindiferent din de cauz6, oricare dintre Partite contractante se va , adresa instanleijud gti competente de la sediul LOCATORULUI.

le capitolelor din prezentul contract sunt inserate peliiru raciiitar edactdr.iiele nu vor influen!a, prin ele ?nsele, interpretarea
racte ,acte aditionale care fac referire la obiectul
Femnarii prezentului se anrrleaza ci inrero2Ti ci n

semnate de



11.12 Anexele I-II -III fac parte integralS din prezentul Contract.
11.13 Prezentul Contract a fost incheiat in limba rom6n5, in doud exemplare,c6te unul pentru fiecare
Parte Contractanta,
Anexe:
ANEXA I - schita spatiului comercial
ANEXA II - procesul verbal de predare-primire al spatiului comercial
ANExA rrr - Regulamentul de functionare al spatiului comercial
ANEXA IV - Regulament SU si SSM.

LOCATOR,
S.C. PERLA INVEST S.R.t.
Ad m i njgtrator specia l,

Morb Lucian

Juridic,
Av. Rebei Carm n-Daniela

LOCATAR,
SC Farciro INVEST SRL

Administrator
Farcasanu Maria



a

SC PERLA IIYVEST SRL
Piatra Neamt - str.Piata Garii , nr.7

reprezentatz legal prin administratorjudiciar - BDO Business Restructuring
SPRL Bucuregti, prin Partener Coordonator Niculae Balan

Capital social subscris si varsat: 28.281.800 RON
In insolventa, In Insolvency, En Procedure Collective

T el/ : 037 1.333.3 40, fax:037 1 .600.97 I
CUI: RO19101430, J27 I ll93 12006

coNT BRD-RO72BRDE2 80SVs5685 502800
e-mai I : offtce @s ozlap ar c.r o,

hr+ Act aditional nr.1
dp inchiriere nr. 172115.03.2016la Contarctul

tntre.. PARTTIE coNTRAcTANTE

S.C. PERLA INVEST S.R.L., cu sediul in Piatra Neamt, Piata Garii nr.7, jud. Neamt,
inregistrata la Registrul Comertului sub nr.Jl7/tL93/20O6, cod fiscal RO19101430, 

-CONT 
IBAN

RO728RDE280SV55685502800 deschis la BRD GROUP SOCIETE GENERALE - Sucursala Piatra Neamt,
legal reprezentatb in scopul incheierii prezentului Contract de administrator judiciar - BDO Business
Restructuring SPRL Bucuregti, prin Partener Coordonator Niculae Balan, si domnul Morozan Lucian in
calitate de administrator special , desemnat prin Hotararea AGA nr.75/29.L2.2OI5 denumiti in
conti n ua re,, LOCATORU L"
9t

SC Farciro Invest SRL cu sediul in Piatra Neamt , strada costache Negri, nr.4, bl.D6, scara 4, ap.l l, jud.
Neamt, inregistrata la Registrul Comertului sub nr.J27165412011 , cod fiscal RO29080326. CONT IBAN

deschis la - Sucursala Piatra Neamt, legal reprezentat[ in scopul
incheierii prezentului Contract prin doamna Farcasanu Maria , in calitate de LOCATAR (chirias).

Se incheie prezentul act adicitional, partile convenind prelungirea duratei contractului in aceleasi
conditii, astfel:

Incepand cu 15.03.2017 se modifica art. 8.1 astfel:
,,W1. DURATA CONTRACTULAI

8.1. Se prelungeste durata prezentului contract pe 1 (un) an incepand cu data de 16.03.2017
si pana la data de 15.03.2018.

Celelalte clauze isi pastreaza valabilitatea si continua sa-si produca efectele.

Prezentul act aditional s-a incheiat in doua exemplare originale, cate un exemplar pentru fiecare
parte

LOCATOR, LOCATAR,
SC Farciro INVEST SRL

Administrator
Farcasanu Maria

s.c. PERLA
Ad istratpr

Juridifl
Av. Rebei Cartnen-Daniela

)(



SC PERLA INVEST SRL
Piatra Neamt - str.Piata Garii . nr.7

reprezentata legal prin administrator.iudiciar - BDO Business Restructuring
SPRL Bucuregti, prin Partener Coordonator Niculae Balan

Capital social subscris si varsat: 28.281.800 RON
In insolventa, In In.solvency, En Procedure Collective

Tel/ : 0371 .333.340, fax:0371 .600.97 |

CU I: RO I 9 I 0l 430, J27ll19312006
CONT BRD-RO728RDE280SV556855028OO
e-mai | : offi ce@cozl aparc. ro, www. cozl aparc. ro

. Act aditional nr.2
La Contractul de inchiriere nr.172115.03.2016

Intre : PARTILE CONTRACTANTE

SC PERLA INVEST SRL, cu sediul in Piatra Nearnt,str.Piata Garii, nr.7, judetul Neamt, inregistrata

f a Registrul Comertului sub nr.J271119312006. cod fiscal ROl9l0l430, IBAN
RO608RDE2805V22349752800 deschis la B.R.D. Piatra Neamt, reprezentata legal prin
administrator judiciar - BDO Business Restructuring SPRL Bucuregti, conform Incheierii nr.236 din

datade lg.04.2016pronuntatadeTribunalul Neamt-sectiaall-acivila,decontenciosadministrativsi
fiscal in dosarul nr.26991103120151a4, denumita in continuare "LOCATORUL"
si

SC FARCIRO INVEST SRL, cu sediul social in Piatra Neamt, str.Costache Negri, nr.4.

bl.D6, sc.4, ap.l1, judetul Neamt, inregistrata la Registrul Comertr,rlui sub nr.J271654120ll, CUI
29080326,1ega1 reprezentata in scopul incheierii prezentului act aditional, prin d-na Farcasanu Maria,
in calitate de administrator, denumita prin prezentul contract "LOCATARUL".

Partile au convenit incheierea prezentului act aditional la Contractul de inchiriere nr.172115.03.2016

prin care se prelungeste durata contractului in aceleasi conditii. astfel :

Incepand cu data de 15.03.2018 se modifica art.8.l. din contractul de inchiriere
nr.1721 1 5.03.201 6. astfel :

,, VII. DU RATA C O NTRA CTUL U I
8.1. Se prelungeste durata prezentului contract pe I (un) an de zile incepand cu data de

16.03.2018 si pana la data de 15.03.2019."

Celelalte clauze contractuale isi pastreaza valabilitatea si continua sa-si produca efectele.

Prezentul Act aditional s-a incheiat in doua exemplare originale, cate un exemplar pentru

fiecare Darte contractanta .

LOCATOR,
SC PERLA INVEST SRL

LOCATAR,
SC FARCIRO INVEST SRL

Administrator,
Farcasanu Maria

.luri
av.Carmen iela

/--

Avizat,
ud ic iar,

Rebei



SC] PERLA INVEST SRL
Piatra Neanrt - str'[)iata Garii . rtr 7

reprezerrtata legal prin adnrinistrator jLrdiciar'- BDO Business Restt'LtctLtr-irtg

SPRI- B LrcLr regti. pri n Palterte r Coo t c1 o trato t' N i c Lr I itc Llal arl

Capital social sLrbsct'is si vafsaL: l8 281.800 RON
I tt i tt.s o l ve r r t tr, l tt l tt.srt l ve n r:\", l:.t t It r oc e d ttrc (' o l l e c' l it,e

'l-el/ : 037l.j ji.140. tax:0171.600.971
CUI: llOl 9 | 0 1430. .t21 I | 19312006

coNl- B I{D-RO72B tt DE2 B0SV 55685502800
e- rr a i | : o l'fi c e@coz, I a pa rc .r-o, \!u!-gqLl ap a l qJ!)

Act aditional nr 3
1a Contarctul de ir-rchiriere nr. 112115.03 .2016

intre ; pAnTrlr coNTRAcTANTE

S.C. PEIU,A INVEST' S.R.L.. in reorganizare. cLr sec'lirrl in l)iirlla Neanrt. Pjirla (]arii rrr 7. iLrd

Neillt. irrrecistrata la RcgisLlLrl Conreltr-rlLri sLrb rrr'..117,i I l9lil00(r. cotl 1'iscal ROl9l0lXl0. C'ON I

IIIAN I{O72BRDE280S\'-55685502800 deschis la BRD GItOLIP SOCIIT-I-F GENERAL-l

Sucursala Piatra Near-nt. legal reprezentatl in scopLtl . incheierii prezentLrlLti Contrltct de

adrrinistratol special - Corneliu Brohanschi surb supravegherea administratorltlLri .judiciar'- IIDO
Business RestrLtcturing SI']RL BLrcureqti. plin Partenel Coorclonatot'Niculac B:ilan. clenLrtrtitd jr-t

corrti nLrarc ..l,OCATOllU L''

5l
SC Farciro Invest SRL ctr secl iLr I in Pialla Neanrt . stlarla r)ostachc Ncgri. rtr l. bl [)6. s;at'rt f.

ap.ll, iLrrl. Nenrnt, infegistfaLa la l{egistrLrl ConrertLrlLri sLrb nr.l2ll654;2011 . cocl llscal l{O29080126. t()\ I

IE]AN tle'chis la - SrrcLr rsala Piatla Neanrl. lcual rcltrez-cn[atA

in scopLr I inchcierii plezcntrrlrri Contract prin doanrna IrarcasattLr i\'lalia
(chiri:ts).

lncepancl cLr l-i.03.2019 se rnoclificrr art. 8.1 astle l:

,,VII. DURATA COIVTRACTULUI
8.1. Se prelungeste duratn pt'ezentului contract pe I

16.03.2019 si pana la data dc 15.03.2020.

irr calitaLc de t.OCA'l'AlL

Se incheie prezentul act adicitional. partile convenincl pleltrngilea cltttatci corttraetLtlLti it-t

ace le asi cond itii. astf'el:

Cele lalte clauz-e isi pastreaz-a valabilitatea si continttrt srr-si

(un) an incepand cu duta de

lrroduc:r efeclc'le

T)r'ezcntuI act acl itional s-a incheiat in doLra exerrpliilcr olir,.inale. cAte Lnr ercnrplat'l)t'ntr-Lr

fiecare parrtc

LOCATOR LOCATAR,
SC Farciro INVEST SRL

Ad rn in istrator
Farcasanu Maria

S,C. PERLA I
Administr

- EuslNEss

: RESIRUOTURJI,E ' &"lll*Y

Corneli



reprezentata legal prin a,lministrator judiciar _ BD
SPRL Bucuregti, prin partener Coordon

Capital so,:ial subscris si varsat; 2g.2In insolventa, In Insolven"y, n, iiorc
Tet/ :_037 | .333.340, fax:0311.600,97 |

CUI: RO I 9 1 0 1430, IZ7 / |tgt, ?OOA.

_. SC PERLA II\IVEST sRL
Piatra Neamt - str.piata Garii . nr.7

coNr ALpHrr BANK noqsButu ir;iii\gsusll{oN
e-mail : offi r:efD)na'l qinrra.+

A Ast aditional nr,4
Contarctul de inchir.iere nr. 172/15.03.2016

tntre.. PARTTLE coNTRAcTANTE

tra Neamt, piata Garii nr,7, jud.
, cod fiscal ROl9)101430, c6N;
his 

.la ALpHA BANK Romania _
ui Contract de

#fth,i'T
eii

liC Farciro Invest SRL cu sediu 
i

31 ]r, jud Neamt, inregistrata r" n"giri^,i Negri, nr.4, bl.IBAN -i""",:," fiScatRO29o8^ -;--:----:- - Jesch is

ln. :.9pyl ?ncheierii prezeniililT ,ntract ra Neamt, legal
(chirias), in calitate de

aceleasi #iilitftt,iezentul 
act adicitionai, paruile convenind prelungirea duratei contractului in

Incepand cu 15.03.2020 se modifi ca art. iS.l astfel:
,,W1. DURATA CONTRACTULUI

8.r. sc prerungeste durata prezenturui contract16.03.20.20 si pana Ia data de 15.03.202'1.

fiecare ourl"tt'"ntul 
act aditional s-a incheiat in doua exemplare originale,

LOC,ATOR,

pe I (un) an incepand cu data de

celelalte clauze isi pastreaza valabiritatea si continua sa_si produca efectere.

cate un exemplar pentru

LOCATAR,
SC Farciro INVEST sRL

Administrator
. Farcasanu Maria



!l

\rl&4:

f\'l)r e/cillillil l0B;l I

.jrrtlicilr- l]lX)

l'llltt.  lNVlis''' sfll'
l)iirltit Ncltttrl slr'l'iillir Cnrii ' nr'7

rtrl,, ,,,i,,,i,r|tit,,i,', ';'".iut' 
sttb sttpritvcgf rcrc.a administratorului

I ] trs i rre.ss l(csl Iucl u ri rr g sl) lt L ll rrcurcqti, prin [' arlener

Cttrrl'tlotlit lot Nicrrlnc lJalan

L)nPit srl al 0 RON

Irt raurgortitttrc '(1, ot en redressemenl- 7l :0 |

CUI: ltO I I | 0l 430, J27 / | 193/2006

coN'l' Al.Pl lA BANK ROSSBUCU t 63 t215956681 RON

e' rr : a i | : o f fl cc(Oper! ail v es !.iq, wr4ry49ll-4j4y-es1'rg

Act aditional nr.5

la Contarctul de inchiriere nr' 172/15-03.2016

IntTE : PARTILE CONTRACTANTE

S.C. PERI,A lN\/ES]' S.l{.L iu reorganizare. cLr sediul in Piatra Neamt , str, Piata Carii, nr'T,judetul
Neanrr, inre!,istrata la Rcgisrrul Conreflului,sub nr. J271119312006, cod fiscal ROl9l0t430, CONT UMC
DE INSOLVENTA - RO98BUCUt63l2i595668lRON, deschise la ALPHA BANK Piatra Neamt,

reprezentota legul prin adnlinistralor special - Comeliu Brohanschi, desemnat prin Hotararca ACA
nr.l/17.04.2018, sub suprave.gherea administulorului jueliciar - BDO Business Restrucruring SPRL

Bucure5ti, prin Panener Coordonator Niculae Balfin, denumitd in continuare,"LOCATORUL"

SC Farciro Invest SR-L cu sediul in Piatra Neamt , strada costache Negri, nr-4, bl.D6, scara 4,
ap.ll,jud Neartrt,inregistratalaRegistnrlComertului subnr.J77/654/201l,codfiscelRO29080326,CON?
IBAN deschis la - Sucursala Piatra Neamt, legal reprezentati
in scopul incheierii prezentuJui Contract prin doanrna
(chirias),

Farcasanu Maria , in cafitate de TOCATAR

Se incheic prczenlul act adjcitional, partile convenind prelungirea duratei confactului in
aceleasi conditii. a,stfe l;

lncepand cu I 5.03.202I se. rnodifica art. 8. I asrfel:
,, 14 I. DURATA CONTRACTULUT

8'l' Sc prelungeste duratn prczentului conlrlcf pe I (un) an incepaud cu data de
16.03-2021 si pana la data de 15,03.2022,

Celelaltc clauze isi paslfeazn valabjlitalea si conlinrn sa-si produca efectele.

Prezertlul act adilional s-a incheial in doua exemp,lare originale, cate un exemplar pentrufiecare parle

LOCATOR LOCATAR,
SC Farciro INV€ST SRI

Administrator
Farcasanu Maria

S,C, PERLA
Administ

AVIZAT
Administnrlor juilicia r,

Cor

SPRL Bucur€tti



intre ; RAnlrle coNTRAcTANTE

S.C. pERLA INVEST S.R.L in reorganizare, cu sediul in Piatra Neamt , str' Piata Garii, nr.7, judetul Neamt,

inregistrata la Registrul Comertului *U nt. I?711193120.06'. cod fiscal RO19101430, CONT UNIC DE

INSOLVENTA - RO9SBUCUr63r215g566glRbN, deschise la ALPHA BANK Piatra Neamt' reprezentata

desemnat prirt Hotararea AGA nr'1117'04'2018, sub

iness Restructuring SPRL Bucuregti, prin Partener

m CATORUL"

9i
SC Farciro lnvest SRL cu sediul in Piatra Neamt , strada costache Negri, nr.4, bl'D6, scara 4, ap' 11'

r.J271654/2011 , cod fiscal RO29080326, CONT IBAN
ursala Piatra Neamt, legal reprezentatd in scopul

calitate de LOCATAR (chirias)'

PERLA INVEST SRL
PiatraNeamt - str.Piata Ga,"ii ,nt.1

reprezentatalegal prin herea administratorului

judiciar _ nbogu regti, prin Partener

Capital social ON

In reorganizarejudiciar redressement

Tel/:03
CUI: RO19101430, J27 /119312006

CONT ALPHA BANK RO9SBUCU 163121595668 IRON

e-mail : offi ce@perlainvest.ro, www'perlainvest'ro

Act aditional nr.6
la Contractul de inchiriere nr, 172115.03.2016

Se incheie prezentul act aditional, partile convenind prelungirea duratei contractului in

aceleasi conditii, astfel:
Incepand cu 15.03.2022 se modifica art' 8'1 astfel:

,,VII. DURATA CONTRACTULAI
8.1. Se prelungeste durata prezentului contract pe

16.03.2022 si pana la data de 15.03.2023'

Celelalte clauzeisi pastreaza valabilitatea si continua sa-si produca efectele.

prezentul act aditional s-a incheiat in doua exemplare originale, cate un exemplar pentru

fiecare parte.

LOCATOR, LOCATAR,
SC Farciro INVEST SRLS.C. PERLA

Admi

I (un) an incePand cu data de

Administrator
Farcasanu Maria

AVIZAT /- _
Administrator j
BDO Business Restructuri ng SPRL Bucuregti


