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(fr 2o'o> tL, CONTRACT - CADRU DE INCHIRIERE
SPATIU COMERCIAL

- situat in cladirea statiei de plecare telegondola Gara piatra Neamt -
incheiat astdzi,2O.02.2014 in piatra Neamt, Romania

intre :
Partile Contractante :

S'C. PERLA INVEST S.R.L., cu sediul in Piatra Neamt, str.Stefan cel Mare nr.s, jud. Neamt,
inregistrata la Registrul Comertului sub ff.J271119312006, cod fiscal RO19101430, Cbf.\ff BRD -RO60BRDE28OSV2234975280O deschis la B.R.D. Filiala Piatra Neamt, legal reprezentate in scopulincheierii prezentului C9{rgct prin domnul Catalin-Narcis GOLDAN in ca"titate';;-;i;;Ar generat,
denumiti in continuare,,LOGATORUL, i

sl
SG GAMPING TROIAN sRL cu sediul in sat Bistrita, comuna Alexandru cel Bun, judetul Neamt,

'lP_qs!43 
la Registrul comer.tului sub nr.J271326111.o9.2ooo, cod'fiscat Ro 13372634 si cont bancar

RO03 BTRL O28o 1202 3640 74XX deschis la Banca Transilvania legal reprezentati in scopul incheieriiprezentului Contract prin FODOR Vasilica in calitate de dJenumiti prin prezeniul contract
,,LOCATARUL'

lnbaza Deciziei C.A' nr'1 din 13.03.2013 si a vointei partilorcontractante, a intervenit prezentul contract
de inchiriere cu urmitoarele clauze :

OBIECTUL CONTRACTULUI

di!iile stabilite in cuprinsul prezentului Gontract,
ste de acord si dobAndeasci folosin[a Spafiului
in suprafata de 70 mp, situate in cladirea _ statie

ntificat prin schita anexa 1 la prezentul contract si
verbal de predare-primire ce constituie anexa 2 la

1'2 - De asemenea, LOCATARUL va avea dreptul de folosinli asupra spafiilor Centrului Gomercial
care sunt necesare utilizdrii in conditii comerciale rezonabile a Spafiului Comercial indicat mai sus.

1'3 -Transmiterea folosintei Spatiului Gomercial indicat la art.1.1. de mai sus, va opera exclusiv inscopul utilizarii acestuia de catre LOCATAR in activitatea sa comerciala constand in :
Restaurant, pub, cafenea

1.4 - Spafiul Comerciat se va preda in starea d
primire mentionat la art.1.1. pentru desfigurarea d
art.1.3 de mai sus, in Spatiul Comercial care fa
exclusiv, pe cheltuiala sa toate amenajdrile gi dotdri

1'5 - Folosinla Spafiului Comercial indicat la art. 1.1 de mai sus se va face de catre LOCATAR in
1.3. Acesta din urmd ny va avea dreptul de a cesiona, in tot sau in parte, Spafiul
folosinld ii este transmisi in temeiul prezentului Contract, ori de a utiliza un alt
cirui efect consti in transmiterea totali sau partiali a dreptului de folosintd constituitin favoarea sa cdtre o te(i persoani, decAt cu acordul scris preataoit at t-oceibiuiut.-lijcnianur

nu va putea sa subanchirieze Spatiul Comercial decat numai cu acordul scris prealabil al proprietarului sifara sa afecteze relatia contractuala cu perla Invest sRL.



unctul ',.U O" mai sus, LOCATARUL va remite
ire din partea LocAToRULUr, o soricitare semnati
oblinerea acordului de subinchiriere. LOCATORUL
mai sus, iar refuzul siu cu privire la transmiterea

1.7. Prezentul Contract nu transmite a
Gomerciat inJicat ra art. 1.1 de mai sus. N .?:1?:l.itafiului
interpretati in sensul cd prezentul Contract ui nu va putea fi
fOlOSinla. r'v4v"rs' vvt'rrar'r n alt dfept deCAt

!?''Folosirea spafiului comerciat de catre LOGATAR nu va afecta tranzitul clientilor catre si de latelegondola ' LoCATARUL este obligat sa nu obtureze caile de acces catre si dinspre telegondola .

2'7 - spaliul se va preda LOGATARULUI de cdtre LocAToR, conform art. 1.4de mai sus, prin procesverbal de predare-primire ce constituie anexa 2la prezentul contract..

2'2 - Dimensiunile exacte ale spatiului comercial care face obiectul prezentului contract sunt celemenlionate la art. 1.1 .

2'3 - La data preddrii spafiului comercial, partile contractante vor mentiona in procesul-verbal depredare - primire a spafiului comercial, starea de folosinta a spatiului, starea tehnica, investitiileefectuate in spaliu, echipamentere gidotarire care se afra in spatiu. 
etqred I'Errrrrua' rtrv

3'2 LoGATARUL va putea inceta/denu1t111il3!e1al prezentul contract inaintea expiririi termenului de5 ani numai cu. notificarea prealabila a LoGAronulur cu 60 de zile calendaristice inainte de data lacare se doreste incetarea contractului.

3'3 LocAToRUL u 
-r-lilateral 

prezentul Gontract inaintea expirdriitermenului de5 ani cu notificarea RULUI cu 60 de zile catenolristice inainte de data la caredoreste incetarea/de

. - t_v. EFECTELE CONTRACTULUI
4.1Prezentu|contra@,de|adataincheieriisisemnariiacestuia.

V. PRETUL CONTRACTULUI

5.1 - Transmitere
opereazd in cons iGomercial, descris la art. 1.1 de mai sus,

Faza si Ghiria su a chiriei Lunare compusi din: Ghiria de

luna (la care se adaugi TVA), aferentd
obiectul prezentului Contract, datorata de

ivit prevederilor lit.C art.5.5. .

luna (la care se adaugi TVA), aferentd suprafetei
obiectur prezenturui contract, datorata de catre
or tit.C art.5.5. .



Ghiria de Baza pentru terasa in suprafata de 70 mp este de 1 (unu) EURO pe metru patrat pe luna
si se percepe numai pentru lunile : iunie, iulie si august. .

Ghiria de Baza poate fi reactualizata, anual, de catre LOCATOR prin Deciziii ale Consiliului de
Administratie in functie de indicele de inflatie. Acestea vor fi aduse la cunogtinta locatarului de catre
locator printr-o notificare, chiriasul obligandu-se sa si le insuseasca.

p. Utilitati
5'3 -. Utilitatile se vor achita de catre LOCATAR catre LOCATOR pana la incheierea, de catre
LOCATAR, a contractelor de servicii direct cu furnizorii de utilitati, pe baza unui proces verbal semnat de
ambele parti in urma citirii contoarelor.

5.4 - se vor calcula pe baza prelurilor
sau tarifelor practicate de citre furnizori gi a consumului mdsurat lunar de contoarele instalate in Spafiul
Gomercial de cdtre LOCATAR. LOCATORUL va avea drept de acces in Spafiul Gomercial, pentru a
verifica consumul inregistrat de contorul instalat pentru fiecare utilitate in parte, in scopul determinirii
costurilor aferente serviciilor gi utilit5li lor Spaf i u I u i Gomercial.

Q. Plata chiriei lunare
5.5' Plata chiriei de 5 (cinci) EURO pe metru pitrat pe luna (la care se adaugd TVA , incepe de la
momentul inceperii activitatii comerciale, respectiv la data de 15.06.2014. Locatarul va beneficia de un
termen de gratie de 90 (nouazeci) de zile calendaristice incepand cu 15.03.2014, pentru
amenajare si investitie, perioada in care se va achita doar contravaloarea utilitatilor. Daca este
necesar, pentru finalizarea lucrarilor de amenajare, periada de gratie se poate prelungi cu inca 30 de
zile, cu acordul partilor, la cererea locatarului. Plata chiriei mentionate se plateste de catre LOCATAR
pe o durata de 24luni calendaristice .

- Plata chiriei aferente spatiilor exterioare (terasa) se va face numai in perioada sezoniera de
vara si anume lunile iunie, iulie, august .

5.6 - Chiria de Bazi prevdzuta mai sus la cap.A ar1.5.2. si Ghiria Suplimentari stipulata la cap.B art.

I I .i 5.4. , vor fi plitita de citre LOCATAR p6ni la data de 20 a lunii urmitoarei lunii pentru care se
oatoleaza.

?.! ^- in^ vederea pla{ii Chiriei de Bazi gi a Chiriei Suplimentare in termenut stipulat mai sus,
LOCATORUL are obligatia de a emite o facturi fiscali pAnd la data de 10 a lunii urmitoare celei pentru
care se datoreazd chiria lunard.

5.8 - Plata chiriei lunare se va considera efectuati la data creditirii contului bancar al LOGATORULUI
cu suma inscrisd in factura emisd in conditiile de mai sus sau la data plStii in numerar citre LOGATOR
(daci va fi cazul).

- Plata chiriei de 5 (cinci) EURO pe metru pdtrat pe luna (la care se adaugd TVA) pentru
cele 24 luni se va efectua prin compensare cu c/valoarea investitiei efectuate de chirias in spatiul
comercial (investitia constand in amenajarile care sunt necesare pentru aducerea spatiului in stare de
functionare), pe baza de documente justificative (situati! dqlqgle!.devize, s.a.)

5'9 - ln caz de int6rziere la plata pretului contractului, respectiv a chiriei lunare si/sau a utilitatilor,
LOCATARUL datoreazd penalitati pentru executarea cu intiziere a obligaliei de plati a chiriei si/sau a
utilitatilor indiferent de cauza intdzierii, in cuantum de 0,05% pentru fieiare zi de int1rziere, incepand
cu ziua imediat urmatoarei datei scadente .

Cuantumul dobAnzilor si penalitdtilor de intAziere in decontarea debitelor restante va putea dep6si
cuantumul 6umei asupra cdreia sunt calculate.
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5.70 Pentru orice int6ziere in plati, executarea silitd a LOCATARULUI se va face pe baza prezentului
contract, care constituie titlu executoriu , prin acordul de voinld al pirtilor si/sau potrivit prevederilor
art.1.798 din Noul Cod Civit.
5.11.Pentru orice obligalie de plati exprimati in valutd in prezentul Gontract, plata se va efectua in lei,
la cursul oficial de vdnzare al EURO de citre BNR, astfel cum este acest curs oficial comunicat
LOCATORULUI gi valabil ta data emiterii de cdtre LocAToR a facturii.

VI.DE9LAE4\T||LE Sl GARANTIILE LOCATORULUI

6.1 LOCATORUL declara gi garanteaza LOCATARULUT cd esfe titutarul dreptului de proprietate (al
investitiei in curs) asupra Spaliului Comercial care face obiectut prezentului Contract, astfet cum este
indicat la art. 1.1 de mai sus.

6.2 LOCATORUL declard gi garanteazi LOCATARULUI ci la data inchirierii Spafiului Gomerciat care
face obiectul prezentului Gontract nu este grevat de sarcini, nu face obiectul vreunui litigiu si este apt
exploatirii comerciale in scopul desfiguririi de activititi comerciale, putAndu-se obtine toate avizele,
autorizafiile, acordurile gi orice alte acte administrative care condilioneazd utilizarea in mod legal a
spatiului comercial in cauzi gi pe care legea romdni in vigoare le prevede. in cazul in care
LOCATARUL solicitd anumite modificiri constructive sau amenalSri speciaie ale Spafiului Comercial,
acesta are obligatia de a se asigura ci respectivele modificirisau amenajiri sunt realizate conform legii.

VII. DECLARATIILE SI GARANTIILE LOCATARULUI

7.1 - LOCATARUL va achita LOCATORULUI , la data incheierii si semnarii Contractului, ogarantie reprezentand contravaloarea chiriei pe doua luni de zile. Garantia nu este
puftatoare de dabanzi. Garantia va fi returnata de catre LocAToR, LoCATARULUI, la
incetarea duratei pentru care s-a incheiat prezentul Contract, in acelasi cuantum in care afost constituita, in conditiile in care la incetarea Contractului, LOCATARUL nu
inregistreaza debite cu titlu de chirie de baza sau chirie suplimentara. Garantia va firetinuta de LOCATOR in cazul inregistrarii debitelor cauzate de LOCATAR, pentru
acoperirea acestora. In cazul neacoperirii acestor eventuale debite, se va actiona in justitie
pentru acoperirea intregului debit.

Garantia se va reactualiza in functie de reactualizarea chiriei.

T.2LOCATARUL declard 9i garanteazi LOCATORULUI ci are deplina capacitate juridici gi autoritate
de a incheia in mod valabil prezentul Gontract, conform prevederilor actului siu constitutiv gi legii
societitilor comercial_e, precum gi tuturor celorlalte legi aplicabile, in vigoare in Romdnia la data
incheierii prezentului Gontract.
7'3 LOCATARUL declard gi garanteazd LOCATORULUI cd a vazut Spatiul Comercial inainte de
incheierea prezentului Contract, are cunogtinti despre prevederile legislaliei in vigoare in RomAnia, care
stabilegte condi(iile de exploatare a spaliului comercial care face obiectul prezentului Gontract gi a
desfSguririi activitililor menlionate la art. 1.3 de mai sus, cirora li se va conforma intocmai.

care le va face in spatiu necesare desfasurarii
cheltuiala exclusiva a sa iar la incetarea prezentului
tea locatarului la valoare neamortizata, urmand ca
prezentand valoarea neamortizata a bunurilor, ce

raman in proprietate locatarului, pe baza unui proces verbal de predare-primire, semnat de ambele parti,
in cazul in care contractul se reziliaza la cererea lccatorului in mai putin de 24 de luni din momentul
inceperii activitatii.

VIII. DREBTURILE SI OBLIGATIILE PARTLOR

8.1
Gomercial

8'1'1' LOCATARUL are dreptul de a folosi in deplina liniste Spatiul Gomercial inchiriat. Verificarea
Spatiului Comercial si/sau citirea contoarelor de catie LOCATOR hu constituie o tulburare in folosinta.



8.1.2.LOCATARUL are dreptul sa denunte unilateral .ontr..trt de inchiriere cu notificarea prealabila a
locatorului, cu 60 de zile inainte.

8.1.3. LOCATARUL are dreptul de preemtiune in cazul in care LOCATORUL hotaraste sa vanda
Spatiul Comercial inchiriat. LOCATORUL va notifica LOCATARULUI intentia de vanzare a Spatiului
Comercial si LOCATARUL are obligatia ca in cel mult 30 de zile calendaristicende la notificare, sa-si
exprime, in scris, intentia de cumparare a Spatiului Comercial la pretul stabilit de vanzator .

8.1.4. LOCATARUL are obligafia, in raport cu utilizarea Spafiului Comercial care face obiectul
prezentului Contract, de a solicita gi obline toate avizele, autorizafiile, acordurile gi orice alte acte
administrative, care conditioneazd utilizarea in mod legal a Spafiului Comercial care face obiectul
prezentului Gontract gi pe care legea romAni in vigoare le prevede. LOCATARUL va suporta orice
prejudiciu ce ar putea suferi un tert sau LOGATORUL in legatura cu indeplinirea acestor obligatii.

8.1.5 LOCATARUL are obligatia de a achita pretul contractului stipulat la cap.V, respectiv chiria de baza
.si contravaloarea utilitatilor, la termenul contractual.

8.1.6 LOCATARUL are obligalia de a nu modifica destinatia Spafiului Gomercial, stabiliti conform art.
1.3 de mai sus, fdrd acordul scris prealabil al LOGATORULUI.

8.1.7 LOCATARUL are obligatia de a aplica, respecta gi de a face si fie aplicate gi respectate de cdtre
personalul propriu, normele de protectia muncii (SSM) si a situatiilor de urgenta - incendii (SU) aplicabile
conform legislaliei in vigoare, in raport cu utilizarea spatiului comercial care face obiectul prezentului
Contract si va respecta instructiunile din Regulamentul privind obligativitatea respectarii normelor de
securitate si sanatate in munca, apanrea impotriva incendiilorsi protectie civila ce constituieANEXAV
la prezentul Contract

8.1.8 LOCATORUL are dreptul de a incasa chiria, precum si dreptul de a percepe penalitati de
intaziere in cuantum de 0,05% pe zi intaziere stipulat in prezentul contract. Si controleze executarea
obligatiilor locatarului si respectarea conditiilor inchirierii si sd verifice si sd constate starea integrititii
bunului ce face obiectul inchirierii.

8.1.9 LOCATORUL are dreptul sa denunte unilateral contractul de inchiriere cu notificarea prealabila a
locatarului, cu 60 de zile inainte , din motive pe care le considera obiective;

8.1.10 LOCATORUL are dreptul de a instraina Spatiul Comercial cu respectarea prevederilorart.8.1.3.
In cazul in care LOCATARUL nu-si exprima optiunea pentru cumpararea Spatiului Comercial in termenul
stipulat la art.8.1.3. , locatiunea poate inceta cu acordul expres al partilorsau aceasta ramane opozabila
dobanditorului, situatie in care dobanditorul se subroga in toate drepturile si obligatiile LOCATORULUI
potrivit prevederilor Noului Cod Civil.

8-1.11 LOCATORUL nu va putea fi tinut rispunzitor pentru nici o incilcare, de cdtre LOCATAR, a
legislaliei aplicabile cu privire la amenajarea si utilizarea Spafiului Comercial care face obiectul
prezentului Gontract. in cazul in care, poirivit dispoziliilor legaie aplicabile, LOCATORUL ar fi tinut si
rispundd pentru o inc5lcare de citre LOCATAR a legislaliei aplicabile cu privire la amenajarea si
utilizarea Spafiului Gomercial care face obiectul prezentului Contract, LOCATORUL va avea dreptul
de a solicita despigubiri de la LOCATAR pentru prejudiciul suferit, precum 9i de a utiliza orice alte
mijloace legale la dispozitia sa la momentul respectiv, pentru a preintAmpina afarilia prejudiciului sau a
obline repararea acestuia.

8.1.12 LOCATORUL va anunta LOCATARUL, in cel mult 24 de ore, in cazul in care a luat cunostinta
de existenta unei tulburari a folosintei bunului inchiriat sau in cazul in care are cunostinta de
disfunctionalitati intervenite in alimentarea cu energie electrica, situatie care ar duce la incetinirea
temporara d activitatii LOCATARULUI .
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8.1.13 LOCATARUL nu poate sa subanchirieze, in tot sau in parte, Spatiul Comercial, decat numai cu
acordul scris prealabil al proprietarului, fara sa afecteze relatia contractuala cu Perla lnvest SRL.

8.1.14 LOCATARUT este obliqat sa asigure pe perioada de valabilitate a contractului de inchiriere,
regularitatea si continuitatea activitatii in scopul careia s-a realizat inchirierea,
- sa administreze si sa exploateze obiectul inchirierii cu diligenta maxima pentru a conserya si dezvolta
valoarea acestuia pe toata durata contractului ;- sa nu execute in exteriorul Spatiului Comercial (constructiei/cladirii) statie plecare telegondola
amenajari care depreciaza aspectul zonei (depozitari de marfuri si ambalaje, tarcuri, imprejmuiri, rampe,
etc.);
- sa nu ocupe spatiu suplimentar fata de cel inchiriat si sa nu limiteze accesul la spatiile dedicate
cumparatorilor, parcare ;

- sa puna la dispozitia organelor de control toate informatiile si evidentele solicitate
- prin oferta si semnarea contractului de inchiriere, LOCATARUL confirma ca
conditiile impuse de proprietar si le accepta integral;
- sa respecte normele igienico-sanitare si de protectie a mediului specifice functiunii, sa nu produca
disconfort vecinatatilor si sa nu degradeze, pe durata functionarii, mediul natural sau construit;
- sa ia masuri pentru mentinerea in permanenta a igienei si curateniei spatiului inchiriat si evacuarea
resturilor menajere si a gunoiului;
- in vederea colectarii ambalajelor, LOGATARUL este obligat sa amplaseze, in cadrul spatiului inchiriat,
pubele din plastic standardizate si sa incheie contracte cu operatorul serviciului de salubritate pentru
ridicarea acestora, daca este cazul',
-sa raspunda conform prevederilor legale daca, in perioada de valabilitate a contractului de inchiriere, se
produc daune de orice natura proprietarului sau unor terti din culpa exclusiva a locatarului;
- sa plateasca daune pentru incalcarea sau deteriorarea drumuiilor de acces sau a retelelor de utilitate,
a terenurilor limitrofe ca urmare a unor ingradiri sau limitari din vina proprie;
- sa nu comercializeze produse intezise de lege in bunul inchiriat ;- bunul inchiriat cu toate instalatiile interioare, dependintele si anexele lui vor fi restituite locatorului, la
incetarea contractului din oricare motiv, gratuit si liber de orice sarcini;
- sa pastreze integritatea tuturor bunurilor pe care le va prelua de la locator prin proces verbal si sa le
intretina, in mod corespunzator, luind masuri de prevenirea deteriorarii , degradarii'sau distrugerii lor, sa
intrebuinteze bunurile respective, ca un bun proprietar 

;

- sa nu blocheze caile de acces cu mijloace de transport;
.- sa efectueze, numai cu acordul prealabil dat in scris de catre locator, eventualele lucrari de
modernizare, imbunatatire, modificare, dotare la bunului preluat 

;

- sa nu efectueze reclama si publicitate pe terenul aferent sau limitrof constructiei, fara acordul expres
al locatorului;
- sa respecte cu strictete standardele de calitate si cele legale privind calitatea produselor
comercializate;
- sa permita accesul locatorului in incinta cladirii, la cererea acestuia, pentru verificarea modului de
folosinta si intretinere a spatiilor si bunurilor ce fac obiectul contractului de inchiriere;- sa respecte si sa raspunda de aplicarea prevederilor legale in vigoare privind protectia muncii,
apararea impotriva incendiilor si protectia mediului conform anexei la contractul de inchiriere. Orice
sarcini sau amenzi aplicate de organele abilitate pentru nerespectarea acestor prevederi din culpa
locatarului cad in sarcina acestuia;
- sa nu cesioneze contractul de inchiriere altor persoane fizice sau juridice.

8.2 Am ial aefectelor LOCATARULUI

iului Comercial, se vor realiza de citre LOCATAR
lor art.1.5. Acordul LOCATORULUI pentru lucrarile

de catre LOCATAR, nu-l va obliga pe

inchiriat. si autonome efectuate asupra bunului

privind inchirierea;
a luat act de toate



8.2.2 LOCATORUL, in calitate de proprietar, nu are obligatia de a-gi da acordul pentru realizarea
acestor modificdri sau imbunitdtiri, exceptAnd situalia in care, potrivit standardelor comerciale
rezonabile, respectivele modificiri sau imbunitSliri sunt necesare pentru asigurarea exploatdrii spaliului
comercial care face obiectul prezentului Contract in condilii care permit realizarea corespunzitoare din
punct de vedere comercial a activititilor LOGATARULUI, astfel cum sunt descrise la art. 1.3 de mai sus,
iar standardele vizuale ale centrului comerciar nu sunt afectate.

8.2.3 Pentru o_btinerea acordului LOCATORULUI, LOCATARUL are obligalia de a proceda la o
informare a LOGATORULUI, realizatd in conditiile stipulate in cadrul prezentului Contract pentru
efectuarea reparatiilor de citre LOCATAR.

8.2.4 LOCATARUL nu are dreptul de a efectua amenajdri sau dotdri care si aibd consecinte asupra
structurii de rezistentd a Gentrului Comercial.

8.2.5 Eventualele autorizatii, permise sau alte asemenea acte administrative, necesare pentru
efectuarea lucrdrilor in condiliile prescrise de legea romAni aplicabild, vor fi obtinute de citre
LOCATAR, LOCATORUL avAnd obligalia de a coopera cu acesta, in vederea oblinerii autorizaliilor sau
permiselor men{ionate.

8.2-6 La incetarea Contractului, LOGATARUL va putea ridica numai acele amenajiri gi dotiri din
spatiu care sunt specifice activitatilor comerciale desfasurate, fara a afecta in vreun fel
(degrada/distruge) Spatiul Gomercial si numai cu avizul prealabil al LOCATORULUI pe baza de proces
verbal.

8.2.7. LOCATARUL va parasi Spatiul Comerciat la termenul stipulat in contract sau inaine, odata cu
rezilierea contractului si va incheia un proces verbal de predare -primire.

8.3 intretinerea si repararea spatiului comercial

8'3.1 intrefinerea gi reparaliile curente ale Spafiului Comercial care face obiectul prezentului Gontract,
sunt in sarcina LOCATARULUI, cu mentiunea reparatiilor care prin lege sunt in sarcina
LOCATORULUI, cu exceptia reparaliilor devenite necesare din culpa LOiATARULUI sau a angajatilor
acestuia care sunt in sarcina LOCATARULUI.

8.3.2 LOCATARUL are obligatia de a proceda la efectuarea reparaliilor care sunt in sarcina sa in
termen de 5 zile de la data constatirii necesitdlii reparatiilor.

8.3.3 Orice alte reparatii decdt cele de mai sus, sunt in sarcina LOCATORULUI, in calitate de
proprietar.

8'3.4 LOCATORUL are obligatia de a efectua reparatiile care sunt in sarcina sa in termen de 30 zile de
la data constat5rii necesitdtii reparafiilor, prin informarea transmisi acestuia de citre LOCATAR, intr-o
formi care si asigure confirmarea primirii, iar pentru reparatiile urgente(daca nu sunt efectuate la timp,
aduc prejudicii locatarului), termenul fiind de 5 zile;

8.3.5 Pe timpul efectuirii reparatiilor de citre LOCATOR, LOCATARUL este de acord si inceteze
utilizarea spatiului comercial care face obiectul prezentului Gontract. pe toata durata efectuarii
reparatiilor de catre LOCATOR, LOCATARUL este scutit de orice obligatie de plata ce rezulta din
prezentul contract dar nu mai mult de trei zile.

8.3.6 in vederea efectuirii reparatiilor, LOCATARUL are obligalia de a permite accesul persoanelor care
realizeazd lUcririle de reparafii, in cadrul S recum gi de a utiliza spatiile destinate
folosirii in comun pentru exploatarea spalii rul Centrului Comerclal, in conditiile
stabilite in Regulamentul de functionare a

8.4.1lnsitua!iaincares@iu|uicomercia|permitre|atiicontractua|edirecte
cu furnizorii de servicii 9i utilititi, LOCATARULUIfi revine obligalia de a incheia contractele aferente cu



furnizorii serviciilor gi utilitSfilor. in acelagi sens, LOCATORUL igi asumi obligalia de a-gi da acordul gi

de a semna orice documente necesare pentru efectuarea oriciror lucriri necesare pentru contorizarea
utilitililor 9i serviciilor, respectiv pentru oblinerea avizelor, autorizatiilor 9i permiselor necesare de la
autorit5lile publice competente pentru efectuarea acestor lucriri de contorizare.

8.4.2 Indiferent daci solutia tehnici permite sau nu o rela{ie contractuald directi intre LOGATAR 9i
furnizorul de servicii gi utilitili, LOGATARUL este obligat sd efectueze pe costul sau contorizarea
serviciilor gi util itililor aferente S pafi ul u i Gomercia l.

8.5 Panouri publicitare ale LOCATARULUI

8.5.1 LOCATARUL poate, cu acordul scris in prealabil al LOCATORULUI, sa amplaseze panouri
publicitare, in scop de autoreclami, in interiorul 9i exteriorul Gentrului Gomercial, cu respectarea
prevederilor legislatieiin vigoare in RomAnia, cu condilia ca aceasta sd nu cauzeze costuri suplimentare
de amenajare a Centrului Comercial pentru LOCATOR, precum gi toate avizele, autorizaliile gi
acordurile autoritdtilor publice competente ce ar fi necesare pentru scopul susmen{ionat.

8.5.2 Toate costurile generate de instalarea unui panou publicitar in condiliile prezentului articol vor fi
suportate gi avansate de cdtre LOCATAR.

8.6.1 LOGATARUL are obligatia de a incheia un contract de asigurare de rispundere civili de tip
,,all risks", prin care si fie acoperite orice prejudicii care ar putea fi cauzate LOCATORULUI sau unei
te(e persoane cu ocazia utilizdrii Spafiului Comercial care face obiectul prezentului Gontract.

8.6.2 LOCATARUL are obligalia de a efectua plata primei de asigurare in conditiile stabilite prin
contractul de asigurare, precum 9i de a efectua orice alte acte sau fapte necesare pentru a mentine in
vigoare contractul de asigurare pe intreaga perioadi a prezentului Gontract. LOCATARUL va transmite
LOCATORULUI o copie a contractului de asigurare.

8.6.3 LOCATORUL igi asumi obliga{ia de a coopera cu LOCATARUL, pentru a facilita LOCATARULUI
incheierea contractului de asigurare.

8.7.1 LOGATARUL este rdspunzitor pentru orice distrugere sau degradare a Spafiului Gomercial care
face obiectul prezentului Gontract, daca paguba se produce din vina sa sau ca urmare a proastei
functionari a unor piese , sisteme sau subansamble ce se afla in ingrijirea sa in Spafiul Comercial
inchiriat.

8.7.2 LOCATARUL garanteazi prin prezenta prevedere contractuali plata de despigubiri citre
LOCATOR, care sd acopere integral prejudiciul suferit de cdtre LOCATOR ca urmare a distrugerii sau
degradirii Spafiului Gomercial, din culpa exclusiva a locatarului, care face obiectul prezentului
Contract.



8.7.3 LOCATARUL garanteazi prin prezenta prevedere contractuald plata de despigubiri citre
LOCATOR, care si acopere integral prejudiciul suferit de cdtre LOCATOR.

8.7.4 LOCATARUL nu are dreptul sd igi stabileasci sediul social la adresa la care se afli Spafiul
Gomercial inchiriat.

8.8 incFlcarea prevederilor prezentului Gontract si remedii
8.8.1 In caz de incdlcare a prevederilor prezentului Gontract, de cdtre oricare dintre Partile
Contractante, cealalti Parte Contractanta are dreptul de a declanga desfdgurarea de negocieri, in
vederea reglSrii pe cale amiabilS a diferendului rezultat din respectiva incdlcare a prezentului Gontract.
Negocierile vor incepe la solicitarea oricireia dintre Partile Gontractante, remisi celeilalte Parti
Gontractante in scris 9i sub semnituri de primire. Se va incerca solutionarea diferendului pe cale
amiabila prin mediere.

8'8.2 in cazul refuzului Partii Gontractante solicitate de a incepe negocieri sau al egudrii negocierilor
ori solutionarii pe cale amiabila prin mediere indiferent din ce cauzd, oricare dintre Partile Contiactante
va putea executa contractul si se va putea adresa instanlei judecitoregti competente de la sediul
LOCATORULUI.

8.9.1 Partile Contractante igi vor indeplini cu bunS-credintd gi conform uzanlelor comerciale rezonabile
si dispozitiilor Noului Cod Civil , obligatiile rezult6nd pentru fiecare dintre ele din prezentul Contract.

IX.CONFIDENTIALITATE

9.1 Partile Contractante sunt de acord sd menlini confidenlial gi si nu dezvSluie citre terti nici un
aspect referitor la conlinutul prezentului Contract sau la executarea acestuia, exceptAnd situalia in care
una dintre Partile Contractante are obligalia, conform legii romAne aplicabile, de a dezvglui informatii
referitoare la conlinutul prezentului Gontract sau la executarea acestuia, precum is a Caietului de
Sarcini, 9i numai in misura necesari pentru a satisface respectiva obligalie legald. Aceasti obligalie de
confidenlialitate este asumati de Partile Gontractante pentru o perioadd de timp nelimitati.

9.2 Orice anunfuri sau comunicate de presd referitoare la incheierea sau modul de executare a
prezentului Gontract vor fi fdcute publice de citre oricare dintre Partile Gontractante numai in baza
acordului prealabil scris al celeilalte Partile Contractante, a cirui acordare nu va fi amAnatd in mod
'nejustificat. in acest context, orice informalie transmisi cdtre public, orice conferinld de presd, interviu
sau alt tip de discurs public a oricireia dintre Partile Contractante va fi realizatd fdrd a se face vreo
referire specificd la drepturile gi obligatiile Partile Contractante din prezentul Contract.

9.3 LOGATARUL are obligatia de a menline confidentiale gi de a nu face cunoscute cdtre terti
lnformafiile Confidenfiale astfel cum sunt definite n aijos.
9-! Informafiile Confidenfiale sunt toate datele, secretele profesionale, secretele comerciale,
informaliile, documentele, gabloanele, imaginile, desenele, inregistririle, copii ale inregistrdrilor sau ale
altor materiale, in orice stil, formd sau mediu, impreund cu oricJmodificiri ale acestora, produse sau nu
de citre LOCATOR, care sunt in legdturi cu activitatea comercialS sau afacerea LOCATORULUI, a
clienlilor sau furnizo_rilor acestuia gi este confidenliald sau este proprietatea acestora, ori despre sau
creatd de citre LOCATOR, colaboratorii, clienlii sau furnizorii sii gi care nu sunt cunoscute publicului
sau liber accesibile acestuia.

9.5 LOCAfARUL 9i LOCATORUL se obligi si depuni toate diligenfele necesare pentru a se asigura
ca personalul propriu 9i persoanele autorizate care cunosc informatiile confidentiale, respectiv contiriutul
prezentului Contract precum gi informalii referitoare la execularea prezentului Contract, vor respecta
confidentialitatea acestora, o conduiti contrari fiind consideratd de citre Partile Contractante diept o
incdlcare a Gontractului.



a) la expirarea termenului pentru care a fost incheiat;
b) cu acordul pdrtilor, cu notificarea prealabila cu 60 de zile;
c) prin denuntare unilaterala potrivit ar1.3.2 si 3.3;
d) c6nd locatarul nu face dovada constituirii garantiei;
e) prin reziliere, ca urmare a neindeplinirii oricirei obligatii contractuale;
f) la data intrSrii in vigoare a unui act normativ care modifici obligatiile oricdreia dintre pErti, in

asemenea mSsuri inc6t prevederile prezentului contract ar deveni, in cea mai mare parte, vidit
nefavorabile locatorului sau locatarului, ori daci una dintre pirti nu este de acord cu incheierea unui act
aditional prin care si se modifice in mod corespunzitor prezentul contract.

10.2 in caz de intAziere la plata chiriei lunare, pentru o perioadi mai mare de 30 zile de la data
scadenta, se vor calcula penalitati de 0,05% pe zi iar pentru o perioada mai mare de 90 prezentul
Gontract se va considera reziliat de plin drept, in urma unei comunicari in scris 9i sub semnituri de
primire LOCATARULUI acest aspect.

10.3 in afara situatiei descrise in art. 10.2 de mai sus, prezentul Gontract va putea fi reziliat de cdtre
LOCATOR, in cazulin care:

(a) LOCATARUL nu igi indeplinegte oricare dintre obligatiile aflate in sarcina sa in temeiul
prezentului Gontract, iar aceastd neindeplinire nu este remediatd in termen de 15 zile de la
primirea unei notificari in scris;

(b) LOCATARUL intri in incapacitate de platd sau este declangpti procedura reorganizdriijudiciare
ori a falimentului impotriva LOCATARULUI.

(c) LOGATARUL a depagit termenul de platd a ratei lunare a chiriei cu mai mult de 25 zile, de cel
putin doud ori in decursul executirii prezentului Gontract.

10.4 Exceptdnd prevederile arl. 10.2 gi 10.3 de mai sus, prezentul Gontractinceteazd din cauzele gi in
conditiile prevdzute de legea romAni in vigoare.

10.5. Contractul va inceta si in conditiile stipulate la cap.lll pct.3.2 si 3.3.

10.6 La incetarea prezentului Contract, indiferent de cauza incetirii, LOCATARUL are obligatia de a
elibera spatiul comercial care face obiectul prezentului Gontract, in termen de 7 zile lucritoare de la
data incetirii Contractului si predarea Spatiului Comercial LOCATORULUI pe baza de proces verbal
de predare-primire . Partile Gontractante, de comun acord, exclud posibilitatea de a opera o relocatiune
taciti a prezentului Contract, in condiliile Codului Civil, ca urmare a expiririi termenului de mai sus 9i
fdrd ca LOCATORUL si ia mdsuri privind respectarea, de citre LOGATAR, a termenului indicat gi
eliberarea spaliului comercial care face obiectul prezentului Contract.
10.7 Prevederile art.10.5 nu constituie o derogare de la prevederile ar1.10.2 de mai sus.

XI. PREVEDERI FINALE
11.1 Prevederile prezentului Gontract se vor completa cu dispozitiile substanliale pertinente ale legilor
.romdne aplicabile, dar numai in ceea ce privegte acele aspecte ale raporturilor juridice dintre LOCATOR
9i LOGATAR care nu sunt expres sau implicit reglementate prin acordul Partile Contractante astfel
cum este exprimat in termenii gi conditiile prezentului Gontract.

11.2 Modificarea prevederilor prezentului Contract se va putea face exclusiv in scris, prin acte adi(ionale
al cdror conlinut va fi determinat de cdtre Partile Contractante.

11.3 Partilg Contractante sunt obligate sa anunte in scris, in termen de 5 zile de la data intervenirii
oricaror modificari in legatura cu sediului social, adresa de comunicare a corespondentei (alta decat
sediul social), situatia juridica a societatii, schimbarea reprezentantului legal, modificarea altor date in
legatura cu firma cunoscute la data incheierii prezentului Gontract.

11.4ln cazul in care LOGATARUL inregistreaza debite in ceea ce priveste plata la zi a chiriei stipulate
la cap.lll, se vor aplica masurile stipulate in arl10.2.



11.5 In cazul pierderii partiale sau totale a folosintei Spatiului Comercial inchiriat, din culpa exclusiva a
LOCATORULUI, LOCATARUL are posibilitatea de a opta fie pentru solicitarea reducerii chiriei
pi'oportional cu pierderea folosintei bunului inchiriat si plata de daune interese justificate, fie pentru
rezilierea contractului si plata de daune interese justificate pentru eventualul prejudiciu creat si dovedit.
In cazul reparatiilor urgente efectuate de catre LOCATOR in virtutea prevederilor legale, LOCATARUL
va suporta restrangerea necesara locatiunii cauzata de aceste reparatii. Daca reparatiile dureaza mai
mult de 10 zile, pretul locatiunii va fi scazut proportional cu timpul si cu partea bunului de care
LOCATARUL a fost lipsit. Daca bunul devine impropriu pentru intrebuintarea cuvenita, LOCATARUL
poate solicita rezilierea contractului.
11.6-in cazul in care oricare dintre prevederile prezentului Gontract devine inaplicabild, din cauzi de
nulitate sau pentru orice alt motiv care atrage ineficacitatea respectivei prevederi, celelalte prevederi
contractuale nu vor fi afectate, Gontractul urmAnd a produce in continuare efectele voite de citre
Partile Contractante, astfel cum rezultd din aceste prevederi contractuale.

11.7 in vederea stabilirii eventualelor adaptiri ale Contractului, necesare pentru a complini
ineficacitatea prevederii devenite inaplicabild, Partile Contractante stabilesc si desfigoare cu buni-
credin!5 negocieri, care vor avea loc cu respectarea prevederilor de la art. 11.7 - 1 1.9 de mai jos.

11.8 in vederea soluliondrii pe cale amiabili a oricdrui litigiu ce ar putea rezulta din sau in legdturi cu
prezentul Gontract gi Partile Gontractante igi asumi obligatia de a negocia cu bunS-credinli gi
conform uzantelor comerciale si civile rezonabile, pentru a tranzacliona asupra eventualului litigiu.
11.9 Negocierile vor incepe la solicitarea oricireia dintre Partile Contractante, remisi celeilalte Parti
Gontractante in scris gi sub semndturi de primire.

11.10 in cazul refuzului Partii Gontractante solicitate de a incepe.negocieri sau al eguirii negocierilor
indiferent din de cauzd, oricare dintre Partile Gontractante se va putea adresa instantei judecitoregti
competente de la sediul LOCATORULUI.

11.11Titlurile capitolelor din prezentul Contract sunt inserate pentru facilitarea redactirii Contractutui;
ele nu vor influenfa, prin ele insele, interpretarea prevederilor contractuale.

11.12 Orice contracte, acte aditionale care fac referire la obiectul prezentului contract, semnate de parti
pana la data semnarii prezentului se anuleaza si inceteaza sa produca efecte.

11.13 Prezentul contract se completeaza cu prevederile legale in domeniu, Noul Cod Civil.

11.14 Anexele | - V fac parte integralS din prezentul Contract.

11.15. Prezentul Contract a fost incheiat in limba romini, in doui exemplare, cite unul pentru fiecare
Parte Gontractanta; actele aditionale la contract se incheie in acelasi numSr de exemplare si fac parte
integrantd din prezentul contract.
Anexe:
ANEXA | - schita spatiului comercial
ANEXA ll - procesulverbal de predare-primire al Spatiului Comercial
ANEXA lll - Regulamentul de functionare al Spatiului Comercial
ANEXA lV - REGULAMENT privind obligativitatea respectarii normelor de securitate

si sanatate in munca, apararea impotriva incendiilor si protectie civila

LOCATAR,
SC.CAMPING TROIAN S.R.L.

Prin: FODORVasilica
In calitate de:

Director
Lucian

an-['\anialr Daarr f'a r

Semndturile gi
inistrator
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xe a 0 ,)^, ( ACT ADITIONAL nr.1
'rA' vr"(u' / la contractul de inchiriere nr.65/20.02'2014

intre :

Partile Contractante :

S.C. PERLA INVEST S.R.L., cu sediul in Piatra Neamt, str.Stefan cel Mare nr 5, jud Neamt, Inregistrata la

Registrut Comertului sub nr J2711193/2006 cod fiscal RO19101430, CONT BRD

RO60BRDE2g0SV2234g752g00 deschis ta B R D Filiala Piatra Neamt, legal reprezentate in scopul incheierii

orezentului Contract prin domnul Catalin-Narcis GOLDAN in calitate de director general, denumita in

continuare,,LOCATORUL"
9/

S.C. CAMpING TROIAN SRL, cu sediul in sat Bistrita, com Alexandru cel Bun, judetul Neamt,

inregistrata la Oficiut Registrului Comerlului Neamt sub numarul J271326111.09 2000, C U I RO 13372634,

av6nd cont bancar Root BTRL 02gO 1202 3640 74XX deschis la Banca Transilvania, legal reprezentatd in

scopul incheierii prezentului contract prin domnul Fodor Vasilica, in calitate de administrator, denumitd prin

prezentul contract,,LOCATARUL"

a lntervenit prezentut act aditional la contractul de inchiriere nr 65/20 02 2014, cu urmatoarea completare :

I Se completeaza capitoul privind OBIECTUL CONTRACTULUI, care va avea urmatorul continut

.. OBIECTUL CONTRACTULUI

1.1 - in temeiul prezentului Contract gi in conditiile stabilite in cuprinsul prezeniulut Contract,

LOCATORUL transmite folosinta, iar LOCATARUL este de acord sd dobAndeasci folosinla Spafiului

Comercial cu o suprafafa de 230 53 mp si a terasei in suprafata de 70 mp situate in cladirea - statie plecare

telegondola, Zona barii Piatra Neamt, proprietatea LOCATORULUI, avanC numar cadastral 54618 - C1

inscrisa in cF sub nr 546'1 g UAT piatra Neamt, A1 1, identificat prin schita anexa 1 la prezentul contract si

av6nd caracterrsticile tehnice Ei dotdrile cuprinse in procesul verbal de predare-primrre ce constituie anexa 2 la

orezentul contract "

ll Celelalte clauz.e contractuale isi pastreaza valabilitatea

prezentul act additional s-a incheiat in 2 (doua) exemplare originale, cate un exemplar pentru fiecare

parte contractanta

1e

LOCATOR LOCATAR.
S.C. CAMPING TROIAN SRL
Prin: Vasilica FODOR

in calitate de administrator
Semnaturile qi gtamPila.

f,' .f\ it.d $r i-t"iit'J[

J

S.C. PERLA INVEST S.R'L':: *
Prin:Catalin-Narcrs GOLQAN rr?' '

a _.

i;.h:.L
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ACT ADITIONAL NR 2

la contractul de inchiriere nr.65 din 20.02.2014

intre :
I. PARTILE CONTRACTANTE

S.C. PIIRLA INVEST S.R.L., cu sediul in Piatra Neamt, str.stefan cel Mare nr.6, jud. Nearnt.
inregistrata la Registrul comertului sub nr.J271119312006, cod fiscal Rolgl0l430, coNT IBAN RO 14
BUCU765306032511ROO1 deschis la ALPHA BANK Romania - Sucursala Piatra Neamt, legal reprezentatd in
scopul incheierii prezentului Contract prin domnul Catalin-Narcis Goldan - director general, i' calitate de
LOCATOR (administrator)

SI

SC Camping Troian SRL cu sediul in sat Bistrita, comuna Alexandru cel Bun . .lud. Neamt.
inregistrata la Registrul comerlului sub nr.J27132612000, cod fiscal Ro13312634, CONT IBAN
ROOSBTRI'02801202364074XX deschis la BT- Sucursala Piatra Neamt, legal reprezentatdin scopul incheierii
prezentului Contract prin doamna Fodor Vasilica , in calitate de LOCATIR lctririas;

s-a incheiat prezentul Act aditional la contractul de inchiriere nr.65 d:n20.02.2a14. prin care s-a convenit
asupra urmatoarelor modifi cari :

I' Se modifica capV : PRETUL CONTRACTULUI , art.5.6 care va avea urmatorul continut :< Art'5.6 LOCATARUL se obliga sa plateasca LOCATORULUI o chit'ia lunaro pana in duta de 20 ule
lunii in cLu's dar nu mai tarziu cle ultima zi u lunii in curs pentru care se,face plata.

LOCATARUL se obliga su plateasca si contravaloarea utilitalilor in termen cle 5 zile cle la cJctttrprimirii./acturii cl<z lq LOC'ATOR. In caz contrar, LOCATORUL e,ste indreptatit sq sisteze:.furnizarea utilitcttilor. "

II' Celelalte clauze contractuale isi mentin valabilitatea, in masura in care nu contravin prezentulr:i
articol

LOCATOR,
S.C. PERI,A INVEST S.R.L. .,

Prin: Catalin-Narcis Goldan i;:'
in calitate de:Director general,

LOC
lC Cam
Fodor'

litate dete

SC
in: Fr
calitr

Pri
in,
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ACT ADITIONAL nr.3
la contractul de inchiriere nr.65 din20.02.2014

intre :
I. PARTILE CONTRACTANTE

S'C. PERLA INVEST S.R.L., cu sediul in Piatra Neamt, str.Stefan cel Mare nr.6, jud. Neamt,
inregistrata la Registrul Comertului sub nr.J271119312006, cod fiscal RO19101430, CONT IBAN RO l4
BUCU765306032511RO01 deschis la ALPHA BANK Romania - Sucursala Piatra Neamt, legal
reptezentatd in scopul incheierii prezentului Contract prin domnul Catalin-Narcis Goldan - director
general, in calitate de LocAToR (administrator)

Si

SC Camping Troian SRL cu sediul in sat Bistrita, comuna Alexandru cel Bun, jud.Neamt,
inregistrata la Registrul Comertului sub nr.J27132612000, cod fiscal RO 13372634, CONT IBAN
RO038TRL02801202364074XX deschis la BT - Sucursala Piatra Neamt, legal reprezentatd in scopul
incheierii prezentului Contract prin doamna Fodor Vasilica - administrator, in calitate de LOCATAR
(chirias)

Prezentul act aditional la contractul de inchiriere nr.65120.02.2014, se incheie urrnare a vointei
partilor care au convenit asupra urmatoarelor :

Art.l. Obiectul contractului de inchiriere nr.65120.02.2014, mentionat la pct.l.1 din contract,
respectiv spatiul comercial in suprafata de 230,53 mp si terasa in suprafata de 70 mp, face parte din
imobilul cu NCP 54618 - C1 - U2 a municipiului Piatra Neamt, rezultat din apartamentarea imobilului
cu NCP - C I efectuata ulterior incheierii contractului de inchiriere nr.65120.02.2014 .

Art.2. Partile contractante sunt de acord cu radierea mentiunii dreptului de inchiriere conform
contractului de inchiriere nr.65120.02.2014, din cartea funciara instituit asupra partii din imobilul cu
NCP 54618 Cl - Ul a municipiului Piatra Neamt si mentinerea dreptului de inchiriere pentru NCp
54618 - Cl - U2 si se anexeaza prezentului act aditional documentatia cadastrala privind suprafata
aferenta contractului de inchiriere .

Art.3. LOCATARUL (chiriasul) va efectua radierea mentionata la art.2 din prezentul act
aditional, la OCPI Neamt.

Art.4. Celelalte clauze contractuale isi pastreazavalabililatea .

. ntul
uri OI. I ,

LOCATOR,
S.C. PERLA INVEST S.R.L.
Prin: Catalin-Narcis Goldan
in calitate de:Director general,
Semnituri gi gtampild:

Act aditional la contractul de inchiriere nr.65120.02.2014 s-a incheiar
in doua exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

LOCATAR,
SC Camping Troian SRL

Prin: Fodor Vasilica
in calitate de: admiriistrator
Semnd mpili:



Itr

SC PERLA INVEST SRL
Piatra Neamt - str.Piata Garii , nr.7

reprezentata legal prin administratorjudiciar - Moldoinsolv S.P.R.L. piatraNeamt
Capital social subscris si varsat: 2g.291.900 RON

In insolventa, In Insolvency, En procedure Collective
Tell : 0371 .333.340, fax:0371 .600.911

CUI: ROI 9101430, J271119312006
CONT BRD-RO72BRDE280SV55685 5028OO

h osti
ACT ADITIONAL NR.4

la contractul de inchiriere nr.65 din20.02.2014

intre :
I. PARTILE CONTRACTANTE
S'C' PERLA INVEST S.R.L., cu sediul in Piatra Neamt, Piata Garii nr.7, jud. Neamt, inregistrata laRegistrul comertului sub m.J271119312006, cod fiscal Rotgl oi+:0, coNT IBAN

Ro72BRDE280SV55685502800 deschis la BRD GROUP SOCIETE GENERALE - Sucursata piatra Neamt, legal
reprezentatd in scopul ?ncheierii prezentului Contract prin domnul Morozan Lucian in calitate de administrator
special, denumitd in continuare,.LOCATORUL,,

si

SC Camping Troian SRL cu sediul in sat Bistrita, comuna Alexandru cel Bun , jud. Neamt,
inregistrata la Registrul Comertului sub nr.J27132612000, cod fiscal RO13372634, CONT IBANRo03 XX deschis la BT- Sucursala Piatra Neam t, legal reprezentatd, in scopulinchei t prin doamna Fodor Vasilica , in calitate,de rbcliAR (chirias)

Act aditional la contractul de inchiriere nr.65 din 20.02.2014, prin care s-aconvenit asupra urmatoarelor modifi cari:

Incepand cu data de 15.03.2016:

I'Se modific?.up.I : OBIECTUL CONTRACTULUI , art.l.l care va avea unratorul continur :

,,1'1 In temeiul prezentului Contract gi in condiliile stabilite in cuprinsul prezentului Contract.I-OCATORUL transmite folosin{a, iar LoCATARUL este de acord sd dobandeasci folosinta Spatiul
Cornercial cu o suprafald de 250, 53 mp si a terasei in suptafata de 70 mp, situat in cladirea - statre
plecare telegondola, zona Garii, Piatra Neamt, identjficat prin schita anexa I la prezentul corrtract "
II Se-rnodifica cap.V. PRETUL CONTRACTULUI. Art.5.2. care va avea nrmatorul continut :
"5.2 Chiria de Bazi reprezintd :

- slrrna de 5 (cinci) EURO pe metru pitrat pe luna (la care se adaugi TvA), aferentdsuprafelei de 250,53 mp a Spa(iului Comercial care face obiectul prezentului Contract, datorata decatre LOCATAR pe o durata de 24 luni calendaristice potrivit prevederilor lit.C art.5.5. .- surra de S(cinci) EURO pe metru pdtrat pe luna (la care se adaugi TVA), aferentdsuprafefei de 250,53 mp a Spa{iului Comerciaicare face obiectul prezentului Contract, datorata decatre LOcATAR incepand cu a-2s - a luna potrivit prevederilor lit.c art.5.5. ,,

I' Celelalte clauze contractuale isi mentin valabilitatea, in masura in care nu contravinprezentului articol
ll' Prezentul act aditional s-a incheiat in 2 (doua) execrnplare originale, cate un exemplarpentru fiecare pafte contractanta si f-ace parte integranta din coutractul de inchiriere nr.65 din20.02.2014

4TOR,
S.C. P
Prin: LEbi

INVEST S.R.L.

in calitatE



SC PERLA INVEST SRL
Piatra Neamt - str.Piata Carii . nr.7

reprezentata legal plin adurinistrator jLrdiciar - BDO Business Restructuring
SPRL Bucuregti, prin Partener Coordonator Niculae Balan

Capital social subscris si varsat: 28.281.800 RON
In insolventa, In Insolvency, En Procedure Collective

Tel/ : 037 1 .333.340. fax:037 1.600.97 I

CUI: ROl9l0l430, J21 I | 19312006
CONT B RD-RO72 BRDE2 80SV5 5685 5028OO

e- rna i | : oftl ce@cozlaparc. ro, www.cozlaparc. ro

ACT ADITIONAL NR.s
la contractul de inchiriere nr.65 din20.02.2014

intre : PARTILE CoNTRACTANTE

S.C. PERLA INVEST S.R.L., in reorganizare, cu sediul ir-r Piatra Neamt, Piata Garii nr.7. jud.
Neamt, inregistrata la Registrul Comertului sub nr.J2l1119312006, cod fiscal RO19101430, CONT
IBAN RO72BRDE280SV55685502800 deschis la BRD GROUP SOCIETE GENERALE - Sucursala
Piatra Neamt, legal reprezentatd in scopul incheierii prezentului Contract de administrator special -
Corneliu Brohanschi sub supravegherea administratorului judiciar - BDO Business Restructuring SPRL
Bucuregti, prin Partener Coordonator Niculae Balan, denumita in continuare ,,LOCATORUL"
rti

SC Camping Troian SRL cu sediul in sat Bistrita, comuna Alexandru cel Bun . jud. Nearnt,
inregistrata la Registrul Comerlului sub nr.J27132612000, cod fiscal ROl3372634. CONT IBAN
RO038TRL02801202364074XX deschis la BT- Sucursala Piatra Neamt, legal reprezenlatd, in scopul
incheierii prezentului Contract prin doamna Fodor Vasilica . in calitate de LOCATAR (chirias)

s-a incheiat prezentul Act aditional la contractul de inchiriere nr.65 din 20.02.2014. prin care s-
a convenit asupra urmatoarei modificari:

Incepand cu data de 15.03.2019:

1. Se rnodifica cap.III art.3.1. din contractul de inchiriere privind prelungirea cluratei de

inchiriere, astfel :

"cap.III. DURATA CONTRACTULUI $I REINNOIREA ACESTUIA
3.1 Durata contractului de inchiriere este de 5 (cinci) ani calendaristici si se prelungeste

incepand cu data de 16.03 2019 pana la data de 15.03.2024. prir-r act aditional care face parte
integranta din contractul de inchiriere nr.65120.02.2014. Contractul de inchiriere poate fi prelungit prin
acordul expres al parlilor si numai in cazul in care LOCATARUI. nu inregistreaza debite (chirie,
c/valoare utilitati) la data stipulata pentru incetarea prezentului contract, contractul poate fi prelungit
pentru o perioada de 5 (cinci) ani. Intentia de prelungire a contractului de catre locatar va fi notificata
cu cel putin 30 de z1\e inainte de datata incetarii contractului ."

I. Celelalte clauze cotrtractuale isi mentin valabilitatea, irr rnasura in care nu corrtravin nrezerrtrrlui
arlicol

ll. Prezentul
fiecare parte contractanta

LOCA'fOII,
S.C. PERLA INV SC

Pri
tn cal

act aditional s-a irrcheiat in 2 (doua) exemplare clrigirrale, cate un erentplar pentrLl
si face parle integranta din corrtractul de inchiriere nr.6,5 din 2002.2014

s.R,L.

tate de:



piarra Neamt_ str.piata Garii , rn-?
reprezentara legal prin administrator judiciar _ 

uringSPRL Bucuregti, prin partener Coor
Capital social subscris gi varsat:

In insolventa, In Insolvency, En procedrre goilecttve
T ell : 037 1.333,340, fax:03? l,600.9ZI

CUI: ROt 9l 01430, J27 l|9312006
CONT ALp-r{A BANK Ro98i ucul os r2r iosffn.r n flrq

sc PERLA WVpsrsdr,

e-mai I i offi ce@perlainvest.ro,

'LOCATOR,
PERLA.INVEST S,R

7n ACT ADITIONAL NR6
la contrq,ctul de iuchiriere rr.65 diu 20;Q2}AM

irrre r nARIILE CoNTRACTANTE

Camping Troian SR.L cu s strir4 IlRegistrul Comertului sub o{-n
RO03BTRL0280L2O}364074XX de i;"
prezentului ConFact prin doarnna Fo in cali a

reritori 
.etul presedilieluiRomanie 

rivjndursena ff:,ilffffi:;1*:lll ffiffiasupra

Incepand cu dafa de Qt-Q.iZg2g qi nana 
11 

incerarea starii de urgEnta si reglementarea prin,norfie,care s4permita redeschiderea 
"ctivitatif 

di tetilurani de catre agentii economici.

l, Se rnodi
destinatia acestui pii$ind,
<< 1.3 - Transmi
utilizarii acestuia s ,oeopul,

,,s.zlrir,i.i. ;:frHl,.jr:apv .PRETUL 
QONTRACTULUI' N1.s.2, c:uc va avea urmatorut conlinut:

, sp,fi",;i'E:i:.'"ni*:. i;nft.i:iT:::i,1fi,ff1ffi:;*:fl;:"* felei de!50;53-np

III, C
ry. ontractuale isilmentin valabilitatea, i care:nu ui articol

.:'i:::i:,:*"'r,:Ti:'"::,: J',':l? ;1a1; u, penrru

PriuCorneliu Broha
califate dcl Admi



ACT ADITIONAL NR7:
Ia contrac(uf d.e inchiriere nr.65 din 2A.02.20;14

i n I r e : PARTILE CONTFT.ACTANTE

Neamt R.L., in reprganizare, cu sediul in piatra

r1a,1^ strul Comgrtului sub nr, J27/|193/ZO0
u l\ ru RO9SBU0U 16312159566g r Rolrr, descrep::.2:ntatq regar prin adminisrraror speciar - corngriu nionanscni
nr,1117.04.2018, sub supravegherea adminisrrabrului judiciar _ BBucuregti, prin Partener Coordonator Niculae Balan, conform Inc_hejepronuntata de Tribunarur Neamr - sectia a II-a civira, J, .on"nrio,
nr.2699 I | 03 l20l 5 I a4, in cat itate O, f-O Cef On;
li

Camplng Troian SRL cu sedjul in sar Bistrita, comuna Aleinregistrata la Registrul Comerr nr,IZT
RO03BTRL0280|Z0:2364074XX a BT_
incheierii prezentului Contract prin Fodor

privind ;#'['i1t:iH,i",^[i;1?xii; Tinfecliil emiotogice generare O. ,i*rri jn 
h

i:lT:t rr inchisa/iuspiau,u u"tiuiru,."'r"rruur*telor si p.e.perioada,starii iJ
s-a incheiat prezentur Act aditiorral ra contractur de inchiriere-nr.65 din20.02.?014,prin car€ s:aconvenit asupra urmatoarei modifi cari :

Incepand cu dafa de l5'05'2020 si pana la incenrea starii de alerta si reglementarEa prin norm€privind redeschiderea activitatii de reslaurant de catre agentii economici, se pnelungeste valabi.litateamodificarilor aduse contractului de inchiriere nr.65 din 20.02.2014 prin Actul aditional nr.6 djn01.04.2020 la contraclul de inchiriere menrionar,

Prezcntul act
contraslarlta si

LOCATOR,
PERLA IWEST S.RL.

aditional s-a incheiar in 2
face parte in ffffiHTtJ,T: ff1tfl,1 .l3,i*'*Fr* 

pentru :r{eesr-e pffrp

TOCATAR
Carnping Trojan SRL

int/* ?4\g'&
o- RE r'lcd

PrinlCorneliu Broba

,..-,1,- +



reprezentata legal prin administralo r .

SpRL ilucur.gii prin rarr ring

Capital social subscrls si
hr irisoh,enta, In Insolven

Tel/ : 0371,333,
CUI: ROl910

coNT AI prla RaNTrl D --- -- l

SC PERLA INVEST SRL
Piatra Neamt - str.piata Garii . nr.7

e-mail:

tnrre : pAR1ILE coNTRACTANTE

Avand in vedere II;G. nr.66g din
data- de J 6 august 2020, precum
combaterea efeclelor pandemiei
res[aurantelor si pe perioada starii

s-a incheial prezentul Acr
asupra urrnatoarei modi fi cari :

i ACT ADITIONAL NRS
la contractul de inchiriere nr.65 din 20.02.2014

LOCATAR.,
Campiog Troian^-S

Camping Troian SRL
Registrul Comertului sub
R O03BTRLo 2801 2023 6407 4XX
prezentului Conlract prin doamna

cu sediul in sat
*.t i);;;n eemt irlresistrara.la

deschis la BT_ collr IBAN
nooot vu!i[.u, i lti sc'oful lncbeierji

privind prelungirea srddi de als
ea mdsurilor care se aplicE- pe
D - 19, Anexa 3, art.6 piiv

aditional la conrracrur de inchiriere nr,65 din 20.oz,2014,prin care s-a convenit

Incepand cu data de 01.09.2020,

CONTRACTULUI din contractul de inchiriere privind

ra exclusiv ,in scopul
ub, cafenea,,,
Actul aditional nr.4
20t4,

ll i.

fiecare

LOCATO&
PERLA INVEST S.
Prin;Corneliu Broha

Cel elalte clauze.qontractua I e is j nientin valabi lirv' p;;r,r ;.;=;;''i'H;i',T ffiitilif'l'ffii".T;?Ti;.1 ^H*lil'{*l uiianieor
pane contraclanta l* i], ::,:f p tare 9{ei 

nal 
!., d -, =,."mp r il' 

-penrru

in contractul de inchirieie nr.55-diii 20.02.i01i4

Prin:

I
Jt\r drc,

li, .-

In calita(e der Admini in calirate

-"'J*-



,^ - ACTADITIONAL NR9ra sonrraclul de inchiriere nr.65 din 20,^..2014

,rultnere nr.65 din

sh
hh

are oe: Admi
Att//tt

NTE

Regis
RO03
prezer I

ional lo contractul de inchiriere nr,65 di 20.02.2014,prin 
care s-a convenit

si pana la regJemenrarea prin norme privind rrdesChjderea 
4ctivjtalij de 

"",\.

I. OBTECTUL CONTRACTU
zitare, astfer : ' -LuI din coatractur de. inchiriete privind

'i"f;Ii::llt indicar ra an'r'r'
rrca sa consran a ir , a"porlifolai 

sus, va opera exclusiv jn scopul

L CONTRACTULUI. 
Att.S.2. care va 

inut :

'u' o' 
lJi;1,1, 

gilT:: 1a""rd rv4);prezen(ului contracd aitoii, deca'e de zsoisi,mp

isi menti
-u in.rrrLl-1lbilitatea' 

in masura '

g..",u ,Jllr^11.2 
(dt';j ;;;;'r*'? 'n 

t* nu contravin Dreantului articol
i n con, ra' u - J, il;#; ?!til:!b ;T;;; .*.,rru, n.nri,



PERLA INVEST SRL
Piatra Neamt - str.Piata Garii , nr.1

reprezentata legal prin administrator special, sub supravegherea administratorului
judiciar - BDo Business Restructuring spRL Bucuregti, prin partener

Coordonator Niculae Balan
Capital social subscris si varsat: 2g.291.g00 RON

In r eorganizare j udic iara, in j udicial reor ganiz ation, en redres s ement
T el/ : 037 L333.340, fax:037 1.600.97 |

CUI: ROl 91 0 1430, 127 / 1193 /2006
CONT AIPHA BANK RO98BUCU I 63 T2I 59 5 668 1 RON
e-mail : offi ce@perlainvest.ro, www.perlainvest rc.ro

intre : pAnTnn CoNTRAcTANTE
PERLA INVE in Piatra Neamt , str. Piata Garii, nr.7, judetul Neamt,

inr-egistrata la Registrul fiscal Rot9t0l4i0, coNT UNIC DE INSOLvENTA -RO98BUCU163r2r59s

- Comeliu Brohanschi, desemnat prin ;y::;;:'r^?;;:;:;!
BDO Business Restructuring SpRL B Incheierii nr.236 dindu? qt 19'04'2016 pronuntata de Trib a II-a civila, de contencios administrativ si fiscal in dosarul
nr.2699/103120151a4, in calitate de LOCATOR;

'si sat e ssistrulRo : ri er_?n lica- in

Partile, de comun accord, incheie prezentul Act aditional la contractul
care au convenit asupra urmatoarei modificari:

Incepand cu data de 01.05.2022,

de inchiriere nr.65 din 20.02.2014, prin

I' Se modifica art.7.3 - de la cap.I' oBIECTUL CONTRACTULU din contractul de inchiriere privind destinatia
spatiului inchiriat, din depozitare in activitate comerciala, astfel :

<< 1'3 - Transmiterea folosintei Spatiului Comercial indicat la art.l.1. de mai sus, va opera exclusiv in scopul utilizarii
acestuia de catre LOCATAR in activitatea sa comerciala constand in: Restaurant, pub, cafenea,,.

[' Incepand cu data de 01.05,2022, LOCATARUL se modifica chiria convenita in contract, dupa cum urmezva:
Se modifica cap.V. PRETUL CONTRACTULUI. Art.5.2. care va avea urmatorul continut :

" 5. 2 China de Bazil reprezinti :

- suma de 5 (cinci) EURO pe metru prtrat pe luna (la care se adaugi TvA), aferentd suprafelei de 250,53 mp a
Spa{iului Comercial care face obiectul prezentului Contract, datorata de catre LOCATAR .

- suma de l(unu) EURO pe metru pdtrat pe luna (la care se adaugi TVA), aferentd suprafelei de 70 mp cu
destinatie terosa, si se percepe numai pentru lunile: iunie, iulie si august. ..

III' Celelalte clauze contractuale isi mentin valabilitatea, in masura in care nu contravin prezentului act aditional.
Prezentul act aditional s-a incheiat in 2 (doua) exemplare originale, cate un exemplar pentru fiecare parte contractanta

si face parte integranta din contractul de inchiriere nr.65 din zo.o:z.zoru

LOCATOR,
PERLA INVEST S.RL.
Prin:Corneliu Brohanschi
in calitate de: Administrator

Avizat,
Administrator judiciar,

ACT ADITIONAL NR IO
la contractul de inchiriere nr.65 din20.02.2014

LOCATAR,
Camping Troian SRL

Prin: Fodor Vasilica
in calitate de: administrator. ..


