
PERLA II\WEST SRL
Piatra Neamt - str.Piata Garii , nr.7

reprezentata legal prin administrator special, sub supravegherea administratorului
judiciar - BDo Business Restructuring SPRL Bucuregti, prin Partener

Coordonator Niculae Balan
Capital social subscris si varsat: 28.281.800 RON

In reorganizare 
fudiciara, in judicial reorganization, en redressement
t eU : 037 1.333.3 40, fax:037 1.600.97 I
CUI: RO19 1 01430, J27 / ll93 /2006

CONT ALPHA BANK RO9SBUCU I 63 12159 5 668 1RON
e-mail: office@Ferlainvest.ro, www.perlainvest rc.ro

pentru SPATII
in OENTRUL coMERcrAL - ctadire telegondota Gara piatra Neamt

incheiat ast5zi, l*.e.3.. COJI...., iD piatra Neamt, Romania,

tntre.. PARTTLE coNTRAcTANTE

Subscrisa PERLA INVEST S.R.L., in reorganizare, cu sediul in piatra Neamt , str. piata Garii,
nr.7, judetul Neamt, inregistrata la Registrul Comertului si.rb nr. JZ7/LIg3/2006, cod fiscal
RO19101430, CONT UNIC DE INSOLVENTA - RO98BUCU1631215956681RON, deschise ta ALPHA
BANK Piatra Neamt, reprezentata legal prin administrator special - Corneliu Brohanschi, desemnat
prin Hotararea AGA nr.L/17"O4.2018, sub supravegherea administratorului judiciar - BDO Business
Restructuring SPRL Bucuregti, prin Partener Coordonator Niculae Balan, conform Incheierii nr.236 din
data de 19.04.2016 pronuntata de Tribunalul Neamt - sectia a II-a civila, de contencios administrativ
si fiscal in dosarul nr.2699/Lo3/2ot5/a4, in calitate de "LocAToR,,;

9i
ALEX CONCEPT MUSIC S.R.L.' cu sediul social in Municipiul Piatra Neamt, str,Dimitrie

Leonida, nr.42, judetul Neamt, inregistrata la Oficiul Registrului Comerlului Neamti sub numirulJ27/7L2/20L5, c.u.I 35150876, avdnd cont bantar (coD IBAN)
""'....:..:...."""..": .......deschis |a...... legal reprezentat5 in scopul incheierii
prezentului contract prin dl. Burlacu Alexandru - Cristian, tel: ...in calitate de
asociat unic, denumit5 prin prezentul contract,,LOCATAR"

t oBTECTULCONTRACTULUT

7.7 - tn temeiul prezentului Contract gi in condiliile stabilite ln cuprinsul prezentului Contract,
LOCATORUL transmite folosinta, iar LOCATARUL este de acord sd dobdndeasc! folosinla Spagiului
Comercial cu o suprafati de 47r5O mp, situat in incinta cladirii telegondolei, str. piata Garii nr.7,

7.2 - De asemenea, LOCATARUL va avea dreptul de folosin!5 asupra dotErilor gi spaliilor Centrutui
Comercial ( acces_la grupul sanitar) care sunt necesare utitiz5rii fn condilii comerciale rezonabile a
Spatiului Comercial indicat mai sus. Utilizarea dotSrilor gi spaliilor Cenirutui Comercial indicate
anteriorseva realiza de c5tre LOCATARin condiliile stipulate la art.6.1de maijos.
7.3 - Transmiterea folosintei Spatiului Comerciat indicat la art. 1.1 de mai su!, va opera exclusiv
in scopul utiliz5rii acestuia de cStre LOCATAR in r ctivitatea sa comercialS constAnd in: alimentatiepublica.

coll'RAcr D r
Nr, ...$dr.... din
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Modificarea destinaliei Spatiului Comercial,se va putea face numai cu acordul scris prealabil al
LOCATORULUI.
7.4 - Spatiul Comercial se va preda in stare actuala prin proces verbal de predare-primire
mentionat la art.1.1. Pentru desfSgurarea de citre LOCATAR a activitSlilor anterioi menlionate la
art.1.3 de mai sus, in Spatiul Comercial care face obiectul prezentului Contract, acesta va efectua pe
cheltuiala sa, anumite amenajdri gi dot5ri suplimentare ale Spaliului Comercial.
7.5 - Amenajirile 9i dotSrile suplimentare iniliale indicate la art.1.4, precum gi orice alte amenajdri gi
dotSri suplimentare ale Spaliului Comercial se vor realiza de 

'c5tre lbcnrnn, in oeri,oadl

prevederilor art. 6.5 de mai jos si care sa asigure operabititatea atat din interiorul cat rl"o't^"lo.i!:iJi1
Spatiului Comercial in acelasi grad de folosinta.
7.6 - Transmiterea folosintei Spatiului Comercial indicat la art, 1.1 de mai sus va fi folosit de catre
TOCATAR in conformitate cu art. 1.3. Acesta din urmi nu va avea dreptul de a subinchiria sau
cesiona, in tot sau in parte, Spatiul Comercial a cdrui folosinla ii este transmisb in temeiul
prezentului Contract, ori de a utiliza un alt mecanism juridic al cirui efect consti in transmiterea
totalS sau partialS a dreptului de folosin!5 constituit in favoarea sa c|tre o ter!6 persoanS, dec6t cu
acordul scris prealabil al LOCATORULUI.
7.7 - In vederea obtinerii acordului indicat la art.1.6 de mai sus, LOCATARUL va remite
LOCATORULUI, in scris gi sub semn5turi de primire din partea TOCATORULUI, o soliiitare semnat5
de reprezentantul legal al LOCATARULUI, pentru oblinerea acordului de subinchiriere. LOCATORUL
nu are obligatia de a-gi exprima acordul menlionat mai sus, iar refuzul s6u cu privire la transmiterea
folosintei nu trebuie sE fie motivat. in ipoteza transmiterii folosinlei Spaliului Comercial c5tre un
tert este inclusi 9i situatia transmiterii cdtre un succesor 'universal sau cu titlu universal al
LOCATARULUI.
7.8 - Prezentul Contract nu transmite asupra LOCATARULUI proprietatea asupra Spaliului
Comercial indicat la art. 1.1 de mai sus. Nici una dintre prevederile Contractului nu va 

-putea 
fi

interpretati in sensul ci prezentul Contract transmite asupra LOCATARULUI un alt drept dec6t
folosinta.

II. PREDAREA - PRIMIREA SPATIULUI COMERCIAL

2.7 - Spatiul se va preda LOCATARULUI de citre LOCATOR, conform art. 1.4 de mai sus, prin
proces verbal de predare-primire ce constituie anexa
2.2 - Dimensiunile exacte ale Spatiului Comercial
mentionate la art. 1.1.
2.3 .: Suprafata Spatiului Comercial inchiriat se va calcula prin raportare la intreaga suprafali
desfSgurati a Spatiului Comercial, inclusiv suprafala amprentei st6lpilor de susliiere, gi prin
adiugarea suprafetei reprezent6nd 1/z din grosimea perelilor desp54itori,
2.4 - La data predirii Spatiului Comercial, paftile contractante vor mentiona in procesul-Verbal de
predare - primire a Spatiului Comercial, starea de folosinta a spatiului, starea tehnica, investiliile
efectuate in spatiu, echipamentele 9i dotarile care se afla in spatiu.

III. PRETUL CONTRACTULUI

3.7 - Transmiterea de c5tre LOCATOR a folosintei Spaliului Comercial, descris la art. 1.1 de mai
sus, opereaz5 cu conditia plStii de cStre LOCATAR a Chiriei Lunare compus6 din: Chiria de Bazi,
Chiria Suplimentari dupi cum urmeazS:
A. Chiria de Bazi
3.2 aferentd suprafelei Spaliului
Comercial care face obiectul prezentului Contract.

Chiria de Baza se va renegocia anual .

Chiria de Baza poate fi actualizata de catre LOCATOR in functie de evolutia pietei chiriilor
pentru spatii comerciale .

B. Chiria Suolimentari
3.3 - Chiria Suplimentari este formati din totalul costurilor aferente serviciilor gi utilitSlilor
(energie electrica, termica, apa, canal) Spatiului Comercial, cota procentualS din costuiile aferente
utilizirii spatiilor comune

2 la prezentul contract.
care face obiectul prezentului Contract sunt cele
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3.4 - se vor calcula pe baza
preturilor sau tarifelor practicate de c5tre furnizori gi a consumului mSsurat lunar de contoarele
instalate in Spatiul Comercial de cStre IOCATAR, conform art. 6.5 de mai jos. LOCATORUL va
avea drept de acces in Spa$iul Comercial, pentru a verifica consumul inregistrat de contorul instalat
pentru fiecare utilitate in pafte, in scopul determinErii costurilor aferente serviciilor gi utilitSlilor
Spagiului Comercial.

Q. Plala chiriei lunare
3.-6.: In vederea plStii Chiriei lunare, LOCATORUL are obligalia de a emite facturS(i) fiscali(e)
p6ni la data de 5 a lunii in curs.
3.7 LOCATARUL se obliga sa plateasca LOCATORULUI o chirie lunara de 7 euro/mp,
echivalentul in lei la cursul de schimb Euro/Lei al BNR din ziua emiterii facturii de catre LOCATOR,

, cel mai taziu pana in ultima zi a lunii in curs pentru care se face
plata.

Pana la aceasta data, LOCATARUL beneficiaza de

LOCATARUL se obliga sa plateasca si contravaloarea utilitatilor in termen de 5 zile de la
data primirii facturii de la LOCATOR. In caz contrar, LOCATORUL este indreptatit sa sisteze
fu rniza rea utilitatilor.

In caz de int6rziere la plata chiriei lunare si/sau a contravalorii utilitatilor, locatarul datoreaz5
daune-interese/penalitati pentru executarea cu int6rziere a obligaliei de platS a chiriei si/sau a
contravalorii utilitatilor indiferent de cauza int6rzierii, in cuantum de O,O5o/o pentru fiecare zi de
intirziere. Neplata chiriei lunare, pentru o perioad5 mai mare de 30 zile de la 

-data 
scadenta, atrage

rezilierea de plin drept a contractului de inchiriere, fEri punere in int6rziere 9i fird orice alti
formalitate. LOCATARUL se obliga sa predea spatiul I in termen de 7 zile de
la data incetErii contractului de inchiriere, pe baza de -primire>.
3,8, Plata chiriei lunare se va considera efectuat5 la ncar at LOCATORULuI
cu suma inscrisd in factura emisi in condiliile de mai sus sau la data pl5lii in numerar citre
LOCATOR
3'9, Pentru orice int6rziere in plat5, executarea siliti a LOCATARULUI se va face pe baza prezentului
contract, care constituie titlu executoriu prin acordul de voint5 al pH4ilor .

lv. DECLARATTTLE gI GARANTIILE LOCATORULUI

4.7' LOCATORUL declard gi garanteazi LOCATARULUI c5'este titularul dreptului de proprietate
asupra Spatiului Comercial care face obiectul prezentului Contract, astfel cum este indicai la art"
1.1 de mai sus.
4.2 LOCATORUL declar5 gi garanteaz5 LOCATARULUI cE Spaliului Comerciat care face obiectul
prezentului Contract este apt exploatdrii comerciale, in scopul desfSgurHrii activitSlii comerciale
descrise la art. 1.3 de mai sus, put6ndu-se obline toate avizele, autorizaliile, acordurile gi orice alte
acte administrative care conditioneazi utilizarea in mod legal a spaliului comercial in cauz5, 9i pe care
legea romSni in vigoare le prevede. ln cazul in care LOCATARUL solicitE anumite modificiri
constructive sau am.enajiri speciale ale Spatiului Comercial, acesta are obligalia de a se asigura ci
respectivele modific6ri sau amenaj6ri sunt realizate conform tegii"

V.

5.7. LOCATARUL va achita LOCATORULUI, la data incheierii si semnarii prezentului Contract, o
garantie reprezentand contravaloarea chiriei pe o luna de zile si a utilitatilor estimative. Garantia nu
este purtatoare de dobanzi. Garantia va fi returnata de catre LOCATO& LOCATARULUI, la
incetarea duratei pentru care s-a incheiat prezentul Contract, in acelasi cuantum in care a fost
constituita, in conditiile in care la incetarea Contractului, LOCATARUL nu inregistreaza debite cu
titlu de chirie de baza sau chirie suplimentara, Garantia va fi retinuta de LOCATOR in cazul
inregistrarii debitelor cauzate de LOCATAR, pentru acoperirea acestora. In cazul neacoperirii acestor
eventuale debite, se va actiona in justitie pentru acoperirea intregului debit.
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Garantia se va reactualiza in functie de reactualizarea chiriei.

5.2. LOCATARUL declari 9i garanteazi LOCATORULUI ci are deplina capacitate juridici 9i
autoritate de a incheia in mod valabil prezentul Contract, conform prevederilor actului s|u tonstitutiv
9i leg-ii societ5tilor comerciale, precum gi tuturor celorlalte legi aplicabile, in vigoare in Romdnia la
data incheierii prezentului Contract.
5.3. LOCATARUL declar6- gi garanteaz6 LOCATORULUI ci are cunogtin!5 despre prevederile
legislatiei in vigoare in RomSnia, care stabilegte condiliite de exploatare a sp-agiului comercial care face
obiectul prezentului Contract 9i a desfSguririi activititilor menlionate la art. 1.3 de mai sus, cirora li
se va conforma intocmai,
5.4' LOCATARUL declar5 9i garanteazi LOCATORULUI cE se va informa in legitur5 cu prevederile
legislatiei ce ar putea intra in vigoare in viitor in Rom6nia gi care ar stabili condigiile de exploatare a
spatiului comercial care face obiectul prezentului Contract gi a desf|gur|rii activitigilor menlionate la
art. 1.3 de mai sus, c5rora li se va conforma intocmai.
5,5. LOCATARUL are obligatia de a prezenta TOCATORULUI la data semndrii prezentului Contract
copii certificate ale urm5toarelor documente: certificatul de inmatriculare, dovada calit5lii de
reprezentant (certificat constatator de la ORC) a persoanei juridice la semnarea acestui Contract.
5,6' LOCATARUL declara ca toate amenajarile si dotarile pe care le va face in spatiu necesare
desfasurarii activitatilor, vor fi executate pe cheltuiala exclusiva a sa iar la incetarea prezentului
Contract, ele vor ramane proprietatea Spatiului Comercial, LOCATARUL nu va avea nici o pretentie
cu privire la acestea din paftea LocAToRuLUr, cu respectarea art.6.3.6..

VI. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PiRTILOR

6.1.
Soatiului Comercial

6'7.7' LOCATARUL are dreptul de a folosi in deplina liniste Spatiul Comercial inchiriat. Verificarea
Spatiului Comercial silsau citirea contoarelor de catre LOCATOR nu constituie o tulburare in folosinta.
6.1-2. LOCATARUL are obligatia, in raport cu utilizarea Spaliului Comercial care face obiectul
prezentului Contract, de a solicita 9i obtine toate avizele, autorizaliile, acordurile gi orice alte acte
administrative, care conditioneazi utilizarea in mod legal a Spaliului Comercial clre face obiectul
prezentului Contract.
6'7.3 LOCATARUL are obligatia de a achita chiria si contravaloarea utilitatilor la termenele
contractuale.
6'7.4 LOCATARUL are obligatia de a respecta, in raport cu utilizarea spaliului comercial care face
obiectul prezentului Contract, legislatia romdnb in vigoare la momentui incheierii Contractului
precum 9i pe cea care ar putea intra in vigoare dupd incheierea prezentului Contract, LOCATARUL
fiind singur responsabil pentru orice prejudiciu care ar fi cauzat prin nerespectarea de cStre LOCATAR
sau personalul propriu a legislatiei susmentionate.
6.7.

inchiriat.
6.7.6 toCATORUL are dreptul de a incasa chiria si contravaloarea utilitatilor la termenele
contractuale, precum si dreptul de a percepe penalitati de intarziere in cuantumul stipulat in prezentul
contract.
6.1"7. LOCATORUL are dreptul de a sista furnizarea utilitatilor cu respectarea art.3.6.de mai sus si
de a bloca accesul LOCATARULUI in Spatiul Comercial in cazul neachitarii de catre LOCATAR a
contravalorii chiriei lunare la termenele contractuale.
6.1.8. LOCATORUL nu va putea fi tinut rSspunzbtor pentru nici o inc5lcare, de cdtre IOCATAR, a
legislatiei aplicabile cu privire la utilizarea spaliului comercial care face obiectul prezentului Contract.
In cazul in care, potrivit dispoziliilor legale aplicabile, LOCATORUL ar fi !inut sE rispund| pentru o
incSlcare de c5tre LOCATAR a legislaliei aplicabile cu privire la utilizarea spagiului comercial care face
obiectul prezentului Contract, LOCATORUL va avea dreptul de a solicita despSgubiri de la LOCATAR
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pentru prejudiciul suferit, precum gi de a utiliza orice alte mijloace legale la dispozilia sa la momentul
respectiv, pentru a preint6mpina aparitia prejudiciului sau a obline repararea acestuia.
6.7,9.LOCATORUL nu va rispunde pentru nici un prejudiciu cauzat oricSrui ter!, prin utilizarea
spatiului comercial care face obiectul preze act, LOCATAR i in intregime
sarcina rdspunderii. in cazul in care, potriv r legale aplicab ar fi ginit s5
rdspundi pentru un asemenea prejudiciu, L va avea dreptu p|gubiri de la
LOCATAR pentru prejudiciul astfel suferit, precum gi de a utiliza orice alte mijloace legale la dispozilia
sa la momentul respectiv, pentru a preintdmpina aparilia prejudiciului sau a obgine repararea
acestuia.

6.2

6.2.7 LOCATARUL se angajeaza sa respecte Regulamentut de functionare a Centrutui
Comercial, stabilit de catre LOCATOR si care constituie anexa 3 devenind parte integranta din
prezentul Contract.
6.2.2, LOCATARUL se obliga sa asigure operabilitatea din interiorul si din exteriorul Spatiului
Comercial in acelasi grad de utilizare fara sa stanjeneasca accesut in Centrut Comerciat. SE adopte
o conduita civilizata in aprovizionare fara sa obtureze caile de acces ale Centrului Comerciat .

€,g
Comercial a efectelor LOCATARULUI

6.3.7 LOCATARUL poate sb efectueze lucr5ri de amenajare suplimentara a Spaliului Comercial 9i
sE aduc5 Spatiul Comercial in stare de folosin!5 pentru desfSgurarea activitigitoi inOicate la art. 1.3
de mai sus, pe cheltuiala sa fara vreo pretentie din partea LocATloRuLur
6.3.2 LOCATARUL nu are dreptul de a face nici o altS amenajare 9i dotare a Spaliului Comerciat
care face obiectul prezentului Contract, altele decSt amenajirile 9i dotlrile inigibte, fir5 acordul
LOCATORULUI. LOCATORUL, in calitate de proprietar, nu are obligalia de a-gi da acordul pentru
realizarea acestor modificEri sau imbunEtigiri, except6nd situalia in care, potrivit standardelor
comerciale rezonabile, respectivele modificEri sau imbun5tSliri sunt necesare pentru asigurarea
exploat5rii spatiului comercial care face obiectul prezentului Contract in condilii care permit
realizarea corespunzEtoare din punct de vedere comercial a activitSlilor LOCATARUiUI, astfel cum
sunt descrise la art. 1.3 de mai sus, iar standardele vizuale ale Centrului Comercial nu sunt
afectate.
6.?.3 Pentru obtinerea acordului LOCATORULUI, LOCATARUL are obligalia de a proceda la o
informare a LOCATORULUI, realizatE in condiliile stipulate in cadrul preientului Contract pentru
e_fectuarea reparatiilor de cStre LOCATAR, respectiv prevederile art. 6.4 de mai jos.
6.3,4 Totugi, LOCATARUL nu are dreptul de a efectua amenaj5ri sau dotiri cjre sE aibb consecinle
asupra structurii de rezistent5 a Centrului Comercial.
6,3.5 Eventualele autorizatii, permise sau alte asemenea acte administrative, necesare pentru
efectuarea lucr5rilor in conditiile prescrise de legea rom6n5 aplicabil|, vor fi oblinute de citre
LOCATAR, LOCATORUL av6nd obligatia de a coopera cu acesta, in vederea oblinerii autorizaliilor
sau permiselor mentionate.
6.3.6 Amenaj5rile gi dotSrile efectuate asupra Spaliului Comerciat care face obiectul prezentului
Contract raman in proprietatea LOCATORULUI fara vreo pretentie din partea LOCATARULUI. La
incetarea Contractului, LOCATARUL va putea ridica numai acele amenajbri gi dotiri din spaliu care
sunt specifice activitatii de farmacie, fara a afecta in vreun fel (degrada/distruge) Spatiul iomerciat
si numai cu avizul prealabil al LocAToRutur pe baza de proces verbai.
6.3.7. LOCATARUL nu va parasi (nu va pleca din) Spatiul Comerclal fara avizul LOCATORULuI,
respectiv pana la predarea-primirea Spatiului Comercial prin proces verbal.

6.4
6.4.7 Intretinerea 9i reparatiile curente ale spaliutui comercial
contract, -sunt in sarcina LocATARuLur, cu mentiunea reparatiilor
LocAToRuLur, cu exceptia reparatiilor devenite necesare din
angajatilor acestuia care sunt in sarcina LOCATARULUI.

care face obiectul prezentului
care prin lege sunt in sarcina
culpa LOCATARULUI sau a
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6.4.2 LOCATARUL are obligatia de a proceda la efectuarea reparaliilor care sunt in sarcina sa in
termen de 5 zile de la data constatirii necesitSlii reparaliilor
6.4.3 Orice alte reparatii dec6t cele de mai sus sunt in sarcina LOCATORULUI, in calitate de
proprietar.
6.4,4 LOCATORUL are obligatia de a efectua reparaliile care sunt in sarcina sa in termen de 30 zile
de la data constat5rii necesitdtii reparaliilor, prin informarea transmisfi acestuia de citre LOCATAR,
intr-o form5 care sb asigure confirmareJ primirii.
6.4.5 Pe timpul efectuirii reparatiilor de cdtre LOCATOR, LOCATARUL este de acord sE inceteze
u.tilizarea spatiului comercial care face obiectul prezentului Contract. LOCATORUL nu este
r5spunzdtor p i un prejudiciu care ar putea rezulta, pentru LOCATAR sau o terli persoan5,
din incetarear spaliului comercial respectiv de cStre LOCATAR pe perioada desfiguririi
lucrErilor de r Pe toata durata efectuarii reparatiilor de catre !-OCATO1i, LOCATARUL este
scutit de orice obligatie de plata ce rezulta din prezentul contract.
6.4.6 In vederea efectu5rii reparatiilor, LOCATARUL are obligalia de a permite accesul persoanelor
care realizeazb lucrdrile de reparatii, in cadrul Centrului Comercial, precum gi de a utiliza spaliile
destinate folosirii in comun pentru ex-ploatgrea spaliitor comerciale din cadrul Clntrului Comercial,
in conditiile stabilite in Regulamentul de functionare a Centrutui Gomercial .

6.5.1

6.5'2 Ind solu$ia tehnici permite sau nu o relalie contractualS direct5 intre LOCATAR 9ifurnizorul 9i utilit5ti, LOCATARUL este obligat sE efectueze pe costul sau contorizareaserviciilor aferente Spagiului Comercia l.

6.6 Panouri publicitare ale LOCATARULUI

6.6.1 LOCATARUL poate, cu acordul- scris in preatabil al LOCATORULUI, sa amplaseze panouri
publicitare, in scop de autoreclam5, in interiorul 9i exteriorul Spatiului Comercial inchiiiat, cu
respectarea prevederilor legislatiei in vigoare in Ro ndnia, cu condilia ca aceasta s5 nu cauzeze costuri
suplimentare de amenajare a centrului comercial pentru LocAToR.
6.6.2 Toate costurile generate de instalarea unui panou publicitarin condiliile prezentului articol vor fi
suportate 9i avansate de citre LOCATAR.
6.6.3 Pentru orice reclamS afigati in afara Spatiului Comercial inchiriat, in interiorul sau exteriorul
Centrului Comercial, LOCATARUL igi asum6 obligalia de a incheia un contract de publicitate cu
LOCATORUL sau cu o societate specializat5 ce va fi indicatb de c5tre LOCATOR. prelul seruiciilor de
publicitate va fi stabilit la momentul incheierii acestui contract in sumi net5, la care se vor adiuga
taxele stabilite de lege.

6.7.1 LOCATARUL este rispunzdtor pentru orice distrugere sau degradare a Spagiului Comercial
care face obiectul prezentului Contract, daca paguba se produce din vina sa Jau ca urmare a
functionarii deficitare a unor piese, sisteme sau subansamble ce se afla in ingrijirea sa in spatiul
comercial inchiriat.
6.7.2. LOCATARUL garanteazi prin prezenta prevedere contractual5 plata de despigubi1 cdtre
LOCATOR, care sE acopere integral prejudiciul suferit de c5tre LOCATOR ca urmare a distrugerii sau
deg radi rii.Spatiului Comercial ca re face obiectul prezentu lu i Contract.
6.7.3 LOCATARUL nu are dreptul sE igi stabileascd sediul social la adresa la care se aflS Spaliul
inchiriat.

6.8. tncilcarea orevederitor orezentului Contract si remedii

6.8.1. in caz de incdlcare a prevederilor prezentului Contract, de cEtre oricare dintre partile
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Contractante, cealalt5 Parte Contractanta are dreptul de a declanga desfSgurarea de negocieri, in
vederea reglSrii pe cale amiabilS a diferendului rezultat din respectiva incilcare a piezentului
Contract. Negocierile vor incepe la solicitarea oricdreia dintre Partile Contractanie, remis5
celeilalte Parti contractante in scris gi sub semniturb de primire.
6.8'2. ln cazul refuzului Partii Contractante solicitate de a incepe negocieri sau al eguirii
negocierilor indiferent din ce cauzd, oricare dintre Partite Contractante se va putea adresa instlnlei
judecStoregti competente de la sediul LOCATORUTUI.

6.9.f Partile Contractante igi vor indeplini cu bunS-credin!5 gi conform uzanlelor comerciale
rezonabile obligatiile rezult6nd pentru fiecare dintre ele din prezentul Contract.

YlL CONFIDENTIALITATE

7.1 Partile Contractante sunt de acord sE menlini confidenlial 9i si nu dezvSluie cdtre terli nici un
aspect referitor la conJinutul prezentului Contract sau la executarea acestuia, except6nd siiualia in
care una dintre Partile Contractante are obligalia, conform legii rom6ne apticabile, de a dezvSlui
informatii referitoare la continutul prezentului Contract sau li executarea acestuia, 9i numai in
mSsura nece.sari pentru a satisface respectiva obligalie legala. Aceast5 obligalie de coniidenlialitate
este asumat5 de Partile Contractante pentru o perioad5 de timp nelimitJtS-. O conduiti c-ontrari
prevederilor de mai sus,fiind considerati de c5tre Paftile Contractante drept g incSlcare a
Contractului.

vilr. DURATA CONTRACTULUT gr REiNNOTREA ACESTUTA

8.1 Prezentul Contract se incheie pentru o perioadE de 12 luni. inceo6nd cu data de
19.O3.2022 pana la data de 17.O3.2O23 putand fi prelungit prin acordul partilor, prin act
aditional, la expirarea temenului, cu aceeasi perioada.
8.2. Partile contractante vor putea solicita incetarea prezentului Contract inaintea expirSrii
termenului, numai cu notificarea prealabila a celeilalte pafti cu 30 de zite calendaristice inainte de
data la care se doreste incetarea contractului.

!x. EFECTELE CONTRACTULUI
9.1 Prezentul Contract va produce efecte, de la data incheierii si semnarii acestuia.

x. incernneA coNTRAcruLur

10"1" in caz de int6rziere la plata chiriei lunare, pentru o perioad! mai mare de 30 zile de la data
scadenta, prezentul Contract se va considera reziliat de plin drept, fdrH punere in int6rziere gi fEri
orice alt5 formalitate. Conform dispoziliilor Codului Civii, rezilierea in temeiul prezentului articol
beneficiazi numai LOCATORULUI.
1O.2" in afara situaliei descrise in art. 10.1 de mai sus, prezentul Contract va putea fi reziliat de
c5tre !-OCATOR, in cazul in care:

(a) LOCATARUL nu i9i indeplinegte oricare dintre obligaliile aflate in sarcina sa Tn temeiul
prezentului Contract, iar aceasti neindeplinire nu este remediati in termen de 15 zile;

(b) LOCATARUL intri in incapacitate de ptati.
1O"3" Prezentul contract va putea fi reziliat de catre LOCATOR prin Administrator judiciar in cadrul
procedurii de insolventa in cazul vanzarii spatiului, cu o notificare prealabila scris"a cu 30 de zile
calendaristice inainte de data la care se doreste incetarea contractului.
1O.4. LOCATARUL va putea inceta prezentul Contract inaintea expir|rii termenului, numai cu
notificarea prealabila a LOCATORULUI cu 30 de zile calendaristice inainie de data la care se doreste
i nceta rea contractului.

1O.5. Except6nd prevederile art. 10.1, 10.2, 10.3 si 10.4, de mai sus, prezentul Contract inceteazi
din cauzele gi in condiliile previzute de legea rom6n5 in vigoare, inclusiv"prin denuntare unilaterala.
10.6" La incetarea prezentului Contract, indiferent de cauza incet5rii, L<iCAfAnUL are obligalia de a
elibera spatiul comercial care face obiectul prezentului Contract, in termen de 7 zile de la data
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incetirii Contractului sl predarea Spatiului Comercial LOCATORULUI pe baza de proces verbal de
predare-primire.

x!: PREVEDERI FINALE

11.1 Prevederile frezentului Contract se vor compteta cu dispoziliile substanliale pertinente ale
legilor rom6ne aplicabile, dar numai in ceea ce privegte acele aspectL ale raporturilor juridice dintre
LOCATOR 9i LOCATAR care nu sunt expres sau implicit reglementate prin acordul paftile
Contractante astfel cum este exprimat in termenii 9i condiliile prezentului Contract.
11.2 Modificarea prevederilor prezentului Contract se va putea face exclusiv in scris, prin acte
aditionale al cdror continut va fi determinat de citre Partile ContractantC.
11.3 Paftile Contractante sunt obligate sa anunte in scris, in termen de 5 zile de la data interuenirii
oricaror modificari in legatura cu sediului social, adresa de comunicare a corespondentei (alta decat
sediul social), situatia juridica a societatii, schimbarea reprezentantului legal, modificarea alto1. date in
legatura cu firma cunoscute la data incheierii prezentului contract
11.4 In cazul in care LOCATARUL inregistreaza debite in ceea ce priveste plata la zi a chiriei

stipulate la cap.III, LOCATARUL recunoaste dreptul LOCATORULUI de a bloca accesul
LOCATARULUI in spatiul comercial inchiriat si un drept de retentie asupra bunurilor proprietatea
LOCATARULUI.
11.5 ln cazul in care oricare dintre prevederile prezentului Contract devine inaplicabil6, din cauz5de nulitate sau pentru orice alt motiv care atrage ineficacitatea respectivei prevedeii, celelalte

prevederi contractuale nu vor fi afectate, Contractul urmSnd a produce in continuare efectete voite
de cbtre Paftile Contractante, astfel cum rezultS din aceste prevederi e.
11.6 In vederea stabilirii eventualelor adaptiri ale Contractutui, pentru a complini
ineficacitatea prevederii devenite inaplicabild, Partile Contractante st esfSgoare cu buni-
credinti negocieri, care vor avea loc cu respectarea prevederilor de la art. 11.5 .
LL.7 Titlurile capitolelor din prezentul Contract sunt inserate pentru facilitarea redactirii
Contractului; ele nu vor influenta, prin ele insele, interpretarea prevederilor contractuale"
11.8 Anexele I-II -III fac parte integralS din prezentul contract.
11.19 Prezentul Contract a fost incheiat in limba rom6n5, in dou6 exemplare,c6te unul pentru
fiecare Parte Contractanta.

Anexe:
ANEXA I - schita spatiului comercial;
ANEXA II - procesul verbal de predare-primire al spatiului comercial ;
ANEXA III - Regulamentul de functionare al spatiului comercial;
ANEXA IV - Regulament SU si SSM.

LOCATOR,
PERLA INVEST
Administrator
Corneliu Broha

AVIZAT,
Administrator judiciar,

BDO Business Restructuring SPRL Bucuresti

LOCATAR,
ALEX CONCEPT MUSIC S.R.L.

Asociat unic,
Burlacu Alexandru-Cristian
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