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intra : pARTTLEI CoNTRACTANTE

s.c. PERLA INVEST s.R.L.. cu sediur in piatraNeamt, piataGarii nr.7,.jud. NRegistrul corner1ului sub nr,l27lrl93/2006, cod fiscal Ror9l0r430,
Ro72BRDE280sv55685502800 deschis ta BRD GRoup socIETE GENERALE - suc

59"".|-..:ry.Z:"gl,it^scoPul incheierii prezentllui Contract de administrator judiciar -

S'C' ADVANCED RETAIL SYSTEM S.A., cu sediul social in Bucuresti, Str.
Et'2, Sector l, inregistrata la Oficiul Registrului Come(ului sub numdruI J40ll1I76120lZ,
avAnd cont bancar (CoD IBAN) RO80 BTRL 0480 1202 g5g5 g4XX deschis la Ba
telefon:0734550604, legal reprezentatd in scopul incheierii prezentului contract de
administrator prin doamna Andreea ciubuc, in calitate de Manager Achizitii, cu m
din | 5.02.201 6, denumitd prin prezentul contract ,,LOCATARUL,,

!_, 9BTECTTJL CONTRACTULUT
L I - In temeiul prezentului Contract gi in condifiile stabilite in cuprinsul prezen
LOCATORUL transmite folosinfa, iar LOCATARUL este de acord sE dobAndeasc; fol,
Comerciaf cu o t;uprafala de 99,94 mp din incinta cladirii telegondolei, situat in str.
Piatra Neamt, judetul Neamt, inscris in caftea funciara nr 54618-C1-Ul, cu numar
identificat prin schita anexa I la prezentul contract si avdnd caracteristicile tehnice gi
procesul verbal de predare-primire ce constituie anexa2la prezentul contract.
l'z - De asemenea. LOCATARUL va avea dreptul de folosinfd asupra dotarilor gi spa
Comercial care sunt necesare utilizdrii in condilii comerciale rezonabile a Spafiului Comer

Restructuring SPI{L Bucuregti, prin Partener Coordonator Niculae Balan, si domnul Lucian incafitate de administrator special , desemnat prin Hotararea AGA nr.15129.12.2015 denum In conttnuare

t, inregistrata la
ONT II]AN

la Piatra Neamt.
BDO Business

zesti, nr.75i-77.
.u.t 30726952.

Transilvirnia.
in MancLusic

puternicire nr.l

ului Contract.
infa Spafiului
ta Garii nr.7.

adastral 5461 8,

ile cuprinse in

iilor Centrului
ial indicat mai

tlre LOCAT'AR

najdri gi dotdri

sus, Utilizarea dotS"rilor gi spa{iilor Centrului Comercial indicate anterior se va realiza de
in condifiile stipulate la art.6.l de mai ios.
1.J-Transmitereafolosin{ei SpafiuluiComercialindicatlaart. l.l demai sus,va operae
utilizSrii acestuia de cdtre LOCATAR in activitatea sa comerciald constdnd in: pariuri spor

iv in scrrpul

noroc. Modificarea destinafiei Spafiului Comercial, se va putea face numai numai cu
al LOCATORULUI.

e si jocuri de
I scris prealabil

/'r' - Spafiul Comercial se va preda in stare buna de folosinta prin proces verbal de predare-prirn ire
mentionat la art.l'1. Pentru desfEgurarea de cdtre LOCATAR a activitdfilor anterior menti la art.1,.l detnai sus, in Spaliul Comercial care face obiectul prezentului Contract. acesta va efectua excl iv pe cheltr-riala
sa, anumrte amenaidri gi dotdri suplimentare ale Spaliului comercial,
1'5 - Amenajdrile gi dotdrile suplimentare inifiale indicate la art.l.4, precum gi orice alte a

::tlT:llitl,ul_"_ 
so"ltului comercial se vor realiza de catre LOCATAR, cu respectarea pre or art. 6.5

ilitatea atat din interiorul cat si din exteriorui Spatiul

)r
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1'6 - Transmiterea folosinfei spafiului comercial indicat la art. 1.1 de mai sus va

::.:,lITi ::1?.'TI". .u urt.'t.l lr.:,u din urm6 nu uu uuru dreprul de a subinchitot sau in parte, Spafiul comerciat a c6ruifolosinfd ii este transnii:#;#ifiH;rT,"J'
utiliza un alt mecanism juridic al cdrui efect constd in transmiterea totali sau pa(ial6 a dre! ur sl.constituit in favoarea sa cdtre o terla persoanS, decdt cu acordul scris prealabil al LoCATo
i::,]|i":lt':11:::::.:11: fi'T: afiliate, cu adminisrrutori .u, u,ocitai comuni, exctusiv peactivitatii de pariusri sportive sijocuri de noroc, exlusiv pe durata prezentului contract de iramanand direct responsabil pentru indeplinirea tuturor obligatiilor contracfuale.

1,7 - In vederea ob{inerii acordului indicat la art.l,6 de mai sus, LOCATA

' 
r,oCnrtii";il;ffi'

reprezentantul legal al LOCATARULUI, pentru oblinerea acordului de subinchiriere. l,OCobliga{ia de a-$i exprima acordul men{ionat mai sus, iar refuzul s6u cu privire la transmitrebuie sa fie motrvat.
In ipoteza transmiterii folosinJei spafiului comercial c6tre un te4 este inclusi gi situatia
un succesor universal sau cu titlu universal al LOGATARULUI.

11,_.t,::.:tul,C'ontract nu transmite..asupra LOCATARULUI proprietatea asupra

prezentul Contract transmite asupra L0CATARULUI un alt drept dec6t folosinfa.

verbaf de predare-primire ce constituie anexa2la prezentul contract,.
2'2 - Dimensiunile exacte ale Spafiului Comercial care face obiectul prezentului
men{ionate la art. I .1,
2'J - Suprafafa Spafiului Comercial inchiriat se va calcula prin raportare la intreaga
Spafiului Comercial.
2'4 - La data pred6rii Spafiului Comercial, partile contractante vor mentiona in procesul-V
primire a Spafiului Comercial, starea de folosinta a spatiului, starea tehnica, investifiile e
echipamentele gi dotarile care se afla in spatiu.

3'I R a folosinJei Spafiului Comercial, descris la art.
opereazd cu conditia pl61ii de cbtre LOCATAR a Chiriei Lunare compusd din: Chiria de
Suplimentarl dup[ cum urmeaz[:
A. Chiria de BazI
3'2 Chiria deBazd reprezintd suma de 8 euro/mp, fara TVA aferent[ suprafe{ei Spafiului
face obiectul prezentului Contract, la care se va adauga T,V.A..

chiria de Baza se va renegocia ra prerungirea contracturui.
E. Chiria Suplimentard

3'3 - Chiria Suplimentarl este formatd din totalul costurilor aferente serviciilor Ei uti
electrica, termica, apa, canal, ) Spa{iului Comercial, cota procentuald din costurile ufr..nt.
comune
J.r' - Cost
tarifelor practicate de cdtre furnizori gi a consumului mdsurat lunar de contoarele i
comercial de cdtre LOCATAR, conform art. 6.5 de mai jos. LocAToRUL va avea
Spafiul Comercial, pentru a verifica consumul inregistrat de contorul instalat pentru fiecare
in scopul determinarii costurilor aferente serviciilor Ei utilitllilor Spafiului Comercial.
C. Plata chiriei lunare
3.6 - In vederea pldfii Chiriei lunare. LOCATORUL are obligalia de a emite facturd(i) fi
data de 5 a lunii in curs.
3'7 LOCATARUL se obliga sa plateasca LOCATORULUI o chirie lunara de g euro/mp ITVA' echivalentul in lei la cursul de schimb Euro/Lei al BNR din ziua emiterii facturii de capana in data de 20 ale lunii in curs dar nu mai tarziu de ultima zi a lunii in curs pentr(inclusiv cheltuielile cu utilitafile), Pe perioada de 30 zile de sratie menrioncrq tq qrt e.
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ln caz de intdrziere ra prata chiriei runare, LOCATARUL datoreazd daune_inexecutarea cu inlArziere a.obligafrer de platd a chiriei indiferent de cauza intdrzierii, inpentru fiecare zi de intdrziere, incepand cu data scadenta a facturii fiscale de nlara 

".
*4rzrErtr' rrscpano cu oata scadenta a tacturii fiscale de plata. Nepl

l.Ilj^t::T^rj^i.1 Til"'* 3}.zite de.la data scadenta, atrage rezitierea de plin dreptsr vPlinchiriere, in baza unei notificari preatabile cu un termen de solutionare de 5 zile. I
gullqa sa predea spatiul comercial LOCATORULUI in termen de 7 zile de la data incetainchiriere, pe baza de proces verbal de predare_nrimire.
J'8' Plata chiriei Iunare se va consideia efectuattt la data creditdrii confului bancar al
surna inscrisd in factura emisd in condiliile de mai sus sau la data pldjii in numerar cdtreJ'9' Pentru orice intdrziere in platd, executarea silita a LoGATARULUI se va face pecontract, care constituie titlu executoriu prin acordul de voinfd al pd(ilor ,

4. l. LOCATORIJL declard te titularul dreptului deq^-+:"1,,: a-^*^..^!^r - -
rc urularut Oreptulul deSpafiului Comercial care face obiectul prezentului Contract, astfelcum este indicat taart.p, vawrrrurur LUrrtr aur, asugl L:um eSTe InOlCat la af4,2 LocAToRuL decrard gi garanteaza LOCATARU uI cd spafiurui comercial

l:':1"]l' _Contracr 
e.s^te.apt exploatdrii comerciale. in scoput oertiquiarii acrivitatii com

, ".;;;;ii' $i"f'rcJ' "tt.:i:::,":X!"ieaz6.^utitizarei'l::9 tegat a spafiului comercial in cauzd,ei pe care tegea

"*r;#;,il.;*; 'ff;.;Spafiului Comercial, acesta are obligafia de a se asigura cd respectivele modific6ri
realizate conform lesii.

V. DECLAITATTILE SI GARANTIILE LOCATARULUI5'L LocATAR.uL va achita LOCATORULUI, la data incheierii si semnarii prezen
:. Garantia iu este'punatA ^-^^--^t- P ,Garantia va fi returnata de catre LOCATOR, LOCATARULUI, la incetarea C"r"t.i pentru

prezentul Contract, in acelast cuanfum in care a fost constituita. in conditiile in
Contractului' LOCATARUL nu inregistreaza debite cu titlu de chirie de baza sau chi
Garantia va fi retinuta de LOCATOR in cazul inregistrarii debitelor cauzate de L(
acoperirea acestora, In cazul neacoperirii acestor eventuale debite, se va actiona in iustitie
intresului debit.

Garantia se va reactualiza in functie de reactualizarea chiriei.
5.2. LOCATARUL declarr 9i garanteazd LOCATORULUI c6 are
a incheia in mod valabil prezentul contract, conform prevederilor
comerciale, precum gi tuturor celorlalte legi aplicabile. in vigoare
Contract.

deplina capacitate juridi
actului sdu constitutiv si

cunogtinfd
spafiului
1.3 de mai

despre pre

sus, cdrora li

5.J. LOCATARTIL declard { garanteazA LOCATORULUI cd are
in vigoare in Romdnia, care stabilegte condifiile de exploatare a
prezentului contract qi a desfbqurarii activitdlilor menJionate la art.
intocmai.

in Romdnia la data i

comercial

5.4. LOCATARUL declard gi garanteazd LOCATORULUI ci se va informa in legatu
legislafiei ce ar putea intra in vigoare in viitor tn Romdnia gi care ar stabili condifiile de exp
comercial care face obiectul prezentului Contract gi a desftgurdrii activit6filor menlionate
sus, cdrora li se va conforma intocmai.
5'5' LOCATARUL are obligafia de a prezenta LOCATORULUI la data semnarii preze
copii certificate ale urmdtoarelor documente; certificatul de inmatriculare, dovada calit6Jii
(cenificat constatator de la ORC, in original) a persoaneijuridice la semnarea acestui Cont
5'6' LOCATARUL declara ca toate amenajarile si dotaiile pe care le va face in spatiu n
activitatilor, vor fi executate pe cheltuiala exclusiva a sa iar ia incetarea prezentului Contract
proprietatea Spatiului Comercial, LOCATARUL nu va avea nici o pretentie cu privire la a<LocATORULUI , cu respectareaart.6.3.6, exceptie facand bunurile mobile.
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are.obligafia de a respecta, in raporl cu utilizarea spafiului comercial
contractuale.
re face obiectul

6'l'I' L0CATARUL are dreptul de a folosi in deplina liniste Spatiul Comercial inchSpatiului Comercial si/sau citirea contoarelor de catre IncATOR nu constituie o tulburare i6'l'2' LOCATARUL are obligafia, in raport cu utilizarea Spafiului comercial care facecontract, de a solicita gi obfine toate avizele, autorizaliile, acorourile gi orice alte actecondi{ioneazd utilizarea in mod legal a Spafiutui comerciai 
""* fb;;';;""*i o*)",ilrr"r c6'I'3 LOCATARUL are obligatia de a achita chiria si contravaloarea utilitatilor la termenele

prezentului Contract, legislalra romand in vigoare la momentul incheierii Contractului prar putea intra in vigoare dupd incheierea prezentului Contract, LoCATARUL fiindpentru orice prejudiciu care ar fr cauzat prin nerespectarea de c6tre L9CATAR saulegislatiei susmenfionate,
6'I'5 LOCATARUL are obligafia de a aplica, respecta qi de a face sd fie aplicate gi rerpersonalul propriu, normele de protec{ia muncii (SSM) si a situatiilor de urgenta _ incendiconform legislaliei in vigoare, in raport cu utilizarea spafiului comercial care face obiContract.
6'I'6 LOCATORUL are dreptul de a incasa chiria si contravaloarea utilitatilor la terme
precum si dreptul de a percepe penalitati de intarziere in cuantumul stipulat in prezentul cont6'L7' LOCATORUL are dreptul de a sista furnizarea utilitatilor cu respectarea art,3,6.de
bloca accesul LOCATARULUI in Spatiul Comercial in cazul neachitarii de catre
contravalorii chiriei lunare la termenele contractuale , in baza unei notificari prealabile c
solutionare de 5 zile.

vr. 3-8

6.1. uti
Comercial

6'1'8' LOCATORUL nu va putea fi jinut rdspunzd.tor pentru nici o inc6lcare, de c6tre
legisla{iei aplicabile cu privire la utilizarea spaJiului comercial care face obiectui prezentu
cazul in care, potrivit dispozi{iilor legale aplicabile, LOCATORUL ar fi linut sd r[spundd
de cdtre LOCATAR a legislaliei aplicabile cu privire la utilizarea spa{iului comercial
prezentului Contract, LOCATORUL va avea dreptul de a solicita despagubiri de la
Prejudiciul suferit, precum Ei de a utiliza orice alte mijloace legale la disp6zilia sa la
pentru a preintampina aparilia prejudiciului sau a obline repararea acestuia,
6'l.9,LoCATORUL nu va rispunde pentru nici un prejudiciu cauzat oricdrui te(, prin ut
comercial care face obiectul prezentului Contract, LOCATARULUI revenindu-i in ir
,a'f , n J.,i i. l; ;; | ;" ** o:ffi 

'; 
;;;")r"ii,"i&;i.;ffi ;: #tl?ilff il'J; Ipentru un asemenea prejudiciu, LOCATORUL va avea dreptul de a solicita despigubiri d

pentru prejudiciul astfel suferit, precum gi de a utiliza orice alte mijloace legale la dispozi
respectiv, pentru a preintdmpina aparilia prejudiciului sau a obline repararea acestuia.

de ut lor le aflate Centrului
dotir

6.2.1 LOCATARUL se angajeaza sa respecte Regulamentul de functionare a Cent

in acelasi grad de utilizare fara sa stanjeneasca accesul in Centrul Comercial. 56 adopte o c
rn aprovizionare fara sa obtureze caile de acces ale centrului comercial .

6.3 AmenaiSri si dotlri iului
efectelor LOCATARULUI

riat, Verificarea
folosinta.

I prezenrtului
inistrative. care

m qi pe cea care
r responsabil
ul propriu a

pectate de ,:dtre
(SU) aplicabile
tul prezentului
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t.
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o incdlcare

face obiectul
ATAR perntru

ul respectiv,
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lme sarctna

t sd rdspundd
la LOCATAR
sa la momerntul

Iui Comercial,
Contract.

i Comercial
uita civilizata

rcial gi sd

de mai sus,

care lace

6.2

stabilit de catre LOCATOR si care constituie anexa 3 devenind parte integranta din prezentul
6,2,2. LOCATARUL se obliga sa asigure operabilitatea din intiriorul si din exteriorul Spati

6'3'I LOCATARUL se obligd sd.finalizeze lucr[rile de amenajare suplimentara a Spafiului
aducd Spafiul Comercial in stare de folosinJ[ pentru desfbqurarea actlviti]ilor indicate la art
pe cheltuiala sa fara vreo pretentie din pafiea LOCATORULUI
6'3'2 L0CATARUL nu are dreptul de a face nici o altd amenajare gi dotare a Spafiului Co
obiectul prezentului Contract, altele decdt amenajarile gi doiarile ini{iale, ftrj acordul
exceptie facand lucrarile de amena.iare pentru aducerea spatiului la standardul Superbet

-. l;:i':: ': '.!

'-- -' ,: ':"
;- -:r J

RUI-,UI,



4_8LocAToRUL, in caritate de proprietar! ru are obriga{ia de a-gi da acordur pentrumodificdri sau imbunatrfiri, exceptdnd situaJia in .7ri, porri"it standarderor com

f ::.:i::f ,,'^."lT?:i. :3 T.r,,,ja{iri sun r n...,u,. p*t", ;;;;;.;;;;";#, #ili
3.j ":"0S,: I g:::ly] I 

i, gT1T..r_tn- c on d i fi i . u.. p.,, i t ;";i ;"'Ju ;;#; #;I"i il
vizuale ale Centrului Comercial nu sunt afectate.

:.r;r^Tl,l"trjl''1",y Tlgll:r fo.oTglur,ur,.LocArARUL are obriga{ia de a pa LocAToRUt-UI,^reafizatd in condiliire stipurate in cadrur ;;.*ilt?;;il;reparafiilor de cdtre L_oguAR, respectiv prevederire art. 6.4 a" -i.i".. 
"-'"

6.J.r' TotuEi, LOCATARUL nu are dreptul de a efectua ur.nula.i sau dotdristructurii de rezistenfa a Centrului Comercial.
6'J'5 Eventualele autorizafii, permise sau alte asemenea acte administrative, necesarelucrdrilor in corrdiliile prescrise de legea romand aplicabila, vor fi obfinute de <LocAToRUL avand obligafra de a coJpera cu acesra, in u.j"r.u 

"iii".rii""rt"ri"liimen(ionate.
6'3'6 Amenaj[rile efectuate asupra Spa{iului Comercial care face obiectul prezentului C,criiriii r,[ir,-i"' i". *
:::,j3:,Yl"yl rypridica numai acere amenajrrisi dotari din spaJiu care sunt specipariuri sportive si jocuri de noroc, fara a afecta in vrJun fel (degrada/distruge) Spatiul
avizul prealabil al LOCATORULUI pebazade proces verbal.
6'3'7' LOCATAIIUL nu va parasi (nu va pleca din) S atiul comercial fara avizul
respectiv pana la predarea-primirea Spatiului comercial prin proces verbal.

6.4 Intretinerea
6'4'1 lntre\inerea Ei repara{iile curente ale Spafiutui Comercial care face obiectul prezentul
in sarcina LOCA'IARULUI, cu mentiunea reparatiilor care prin lege sunt in sarcina LOC
exceptia reparafiilor devenite necesare din culpa LocATAiuLUi sau a angaja{ilor
sarcina LOCATARULUI.
6'4'2 LOCATARUL are obligaJia de a proceda la efectuarea reparafiilor care sunt i

care si aibd

ln
5 zife de la data constatdrii necesitAlii reparafiilor.
6,4.3 Otice alte reparaJii decat cele de mai sus sunt in sarcina LOCATORULUI, in calitate
6'4'4 LOCATORUL are obligafia de a efectua reparafiile care sunt in sarcina sa in termen de
constatdrii necesit[1ii repara{iilor, prin informarea transmis6 acestuia de cdtre LOCATAR. i
sE asigure confirmarea primirii.
6.4.5 Pe timpul efectudrii reparaliilor de cdtre LOCATOR, LOCATARUL este de r

utilizarea spa{iului comercial care face obiectul prezentului Contract doar daca acest I
LOCATORUL nu este rdspunzdtor pentru nici un prejudiciu carc ar putea rezulta, pentru
te(a persoanS, din incetarea utilizbrii spa{iului comercial respectiv de c6tre LOCAT
desfbguririi lucr6rilor de reparafii. Pe toata durata efectuarii reparatiilor de catre LOCATOR.
este scutit de orice obligatie de plata ce rezulta din prezentul contract.
6,4.6 in vederea efectuarii repara{iilor, LOCATARUL are obligafia de a permite accesul
realizeazd lucr[rile de reparafii, in cadrul Centrului Comercial, precum gi de a utiliza
folosirii in comun pentru exploatarea spafiilor comerciale din cadrul Centrului Comerci
stabilite in Regulamentulde functionare a centrului comercial

6.5.1 in situatia in care solufia de amenajare a Spafiutui Comercial permite relalii con
furnizorii de servicii 9i utilit6{i, LOCATARULUI ii revine obligalia O" 

^ 
in.6"i"

furnizorii serviciilor gi utilitdfilor iar Locatorul declara ca este de acord ca locatarul sa
propriu contracte cu furnizorii.
6.5.2 Tndiferent dacd solu{ia tehnicd permite sau nu o relafie contractual[
furnizorul de servicii $i utilitati, LOCATARUL este obligat sE efectueze
serviciilor $i utilitetilor aferente Spafiului Comercial.
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n,,ht;^i+^_^ ?- ^^-_ r . in prealabil al LOCATORULUI, sa a

"''i"i,i;;;ffii'inchirprevederilor legisla{iei in vigoare in Romdnia, cu condi{ia 
"u 

u""urru sa nu cauzeze costuUDIUamenajare a Centrului Comercial pentru LOCATOR. in acest sens, Locataorul declara cinstalarea reclamei luminoase, a consorei si cu corantarea gemauriror
6'6'2 Toate costurile generate de instalarea unui punor" publicitar in condifiile preze
suportate qi avansate de cdtre LOCATAR,

6'7'l LOCATARUL are obligafia de a incheia un contract de asigurare de r[spundere civil6prin care sd fie acoperite orice prejudicii care ar putea fi cauzate LOCATORULUI sau unei
o.caz.ia utilizdrii Spafiului Comercial care face obiectul prezentului Contract, respectiv a
destinate asigurdrii folosirii corespunzdtoare a tuturor spatiilor comerciale din cadrul cenconform Regulamenturui de functionare a centrurui iomerciar. .
6.7.2 cuantumul sumei asigurate prin contractul de asigurare mentionat va fi de
pdtrat aferent Spafiului Comercial inchiriat.
6'7'3 LOCATARUL are obligafia de a efectua plata primei de asigurare in condiliile stabili
de asigurare, precum Ei de a efectua orice alte acte sau fapte necesare pentru a menfine in v
de asigurare pe intreaga perioadd a prezentului Contract.

plaseze panouri
t, cu respecrtarea
suplimentare de
este de acord cu

vor fi

oasa, consola si
lui Comercial,
RUL sau cu o
va fi stabilit la

tip ,,all ri,sks".
e persoane cu

[iilor conrune
ui Comercial

...........pe metru

prin contractul
contractul

ATARULUI

,rall ks" cu privire

6'7 '4 LOCATORUL i9i asumd obligalia de a coopera cu LOCATARUL, pentru a facilita
incheierea contractului de asisurare.
6'7'5 LOCATORUL are obliga{ia de a incheia un contract de asigurare de bunuri de tip
la bunurile aflate in incinta Spafiului Comercial, de a efectua plata primei de asigurare
prin contractul de asigurare, precum qi de a efectua orice alte acte sau fapte neiesare
vlgoare contractul de asigurare pe intreaga perioadd a prezentului contract.

in
pe

itiile statrilite
nu a mentine in

RIs

6.8.1 LOCATARUL este rispunzltor p Cr
obiectul prezentului Contract, daca paguba se produce din vina sa sau ca uffnare a proastei
piese , sisteme (aparatura electronica./electrotehnica, cabluri electrice) sau subansamble ce se
sa in spatiul comercial inchiriat.
6.8.2. LocATARtTL garanteaza prin prezenta prevedere contractuald plata
LocAToR, care sd acopere integrar prejudiciul suferit de cdtre LocAToR ca

lui

incepe negocieri sau
se va putea adresa

tru

rcial care face
ncttonan a unor

a ln rngrllrea

Contractante,
regldrii pe cale

vor incepe la
rn scris gi sub

negocierilor
judecdtoregti

zonabile

degraddrii spafiului comerciar care face obiectul prezentului contract.
6.8.3 LOCATARIUL nu are dreptul s6 igi stabileascd sediul social la adresa

urTnare

de rdgubiri cdtre
distrugerii sau

la care se afld fiul inchiriat.

edii
6.9.1. In cazde incdlcare a prevederilor prezentului Contract, de cdtre oricare dintre pa
cealaltd Parte Contractanta are dreptul de a declanpa desfbgurarea de negocieri, in vederez
amiabild a diferendului rezultat din respectiva incdlcare a prezentului Contract. Negocieri
solicitarea oricdreia dintre Partile Contractante, remisd celeilalte parti Contractante
semndturd de primire.
6.9.2, In cazul refuzului partii contractante soricitate de a
indiferent din ce cauzd., oricare dintre partile contractante
competente de la sediul LOCATORULUI.

cont
6'10'l Partile Contractante iEi vor indeplini cu bunr-credinfa qi conform uzanlelor comobligaJiile rezultdnd pentru fiecare dintre ele din prezentul contract.

trt,
""r\'n
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vil. CONFIDENTIALITATE

7'1 Partile Contractante sunt de acord sa menfina confidential gi sd nu dezv6luie cbtrereferitor la conlinutul prezenfului contract sau la executarea acestuiprvzsrr.urur \-urlracl sau ra executarea acestuta, exceptdnd situa]ia iPartile contracfante are obligafia, conform legii romdne aplicabile, de a d'ezvdlui inform
con{inutul prezentului Contract sau la executarea acesfuia, gi numai in misura necesard
respectiva obligaJie legald' Aceastd obliga{ie de confidenJialitate este asumatl de pa
pentru o perioadzi de timp nelimitat6. O conduitd contrari prevederilor de mai sus,fiindPartile Contractante drept o incdlcare a Contractului,

l sus,

VIII' DURATA CONTRACTULUI $T REINNOIREA ACESTUIA

de 3(trei) ani, incep6nd cu data de 0l
temenului, pentru perioade de ca

8'l b) LOCAT'{RULUI i se va acorda o perioada de gratie de 30 de zile necesara
spatiului si obtinerea autorizatiilor de functionare.
8'2 Prezentul contract va putea fi reziliat in cadrul procedurii de insolventa/faliment, la sol
Generale a Creditorilor, sau in cazul vinzarii spatiului , cu o notificare prealabila scrisr
calendaristice inainte de data la care se doreste incetarea contractului.

8.1 a) Prezentul Contract se incheie pentru o perioadd
data de 31.03,2020 putand fi prelungit la expirarea
aditional.

v:r putea solicita incetarea prezentului contract inaintea
labila a celeilalte parti cu 30 de zile calendaristice inainte de

IX. EFECTElLE CONTRACTULUI

expirdrii terme
data la care se

9'l Prezentul Contract va produce efecte, de la data incheierii si semnarii acestuia.

x. ixcBrAREA coNTRAcruLUr

perioadi mai mare de 30 zile de
in baza unei notificari prealabile

rezilierea in temeiul prezentului

10.2. In afara situafiei descrise in art. 10. I de mai sus, prezentul Contract mai poate
cdtre LOCATOR, in cazul in care:

(a) LOCATARUL nu igi indeplineqte oricare dintre obligatiile aflate in sarcina sa in
contract, iar aceastb neindeplinire nu este remediatr in termen de l5 zile;

(b) LOCATARUL intrd in incapacitate de platd sau este declangata procedura reorgan
a falimentului impotriva LOCATARULUI.

l0'3' Prezentul contract va mai putea fi reziliat in cadrul procedurii de insolventa/falime
Adunarii Generale a creditorilor, sau in cazulvanzarii spatiului. cu o notificare prealabila scr
calendaristice inainte de data la care se doreste incetarea contractului.
10'4' LOCATARUL va putea inceta prezentul Contract inaintea expiririi termenului,
prealabila a LoCATORULUI cu 30 de zile calendaristice inainte de data la care se d

10.1. Tn caz de intArziere la plata chiriei lunare, pentru o
prezentuf Contract se va considera reziliat de plin drept,
solutionare de 5 zile conform dispoziliilor Codului Civil.
numai LOCATOIRULUI.

contractu I u i.

l0'5' Exceptdnd prevederile art. 10.1, 10,2, 10,3 si 10.4, de mai sus, prezentul Contract ince
gi in condi{iile previzute de legea romAnd in vigoare,

10'6' La incetarea prezentului Contract, indiferent de cauza incetarii, LOCATARUL relibera spaJiul comercial care face obiectul prezentului Contract, in termen de 7 zile lucincetdrii Contracttului si predarea Spatiului Comercial LOCATORULUI pe baza depredare-prim ire.

RF

I ntcl un aspect
care una dintre

fii referitoare la
ntru a satisface

Contractante
deratd de cdtre

,04.2017 pana la
3 ani, prin act

hu amenajarea

itarea Adunarii
cu 30 de zile

lui,
te

data scadrlnta.
u un termen de
icol beneficiazd

pfln reziliere de

prezen fului

t. la solicitarea
cu 30 de zile

i cu notificarea
reste Incetarea

azA din cauzele

obligatia de a

la data
rbal de

DYA

numeLi cu
incetarea

orl
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XI. PREVEDERI FINALE

ll'l Prevederile prezentului Contract se vor completa cu dispozifiile substanfiale pertiromdne aplicabile, dar numai in ceea ce priveEte aceie aspecte ale raporturilor juridice dintrLOCATAR care nu sunt expres sau impiicit reglementate prin acordul partile contractanexprimat in termenii gi condiliile prezentului Contract.ll'2 Modificarea prevederilor prezenfului Contract se va putea face exclusiv in scris, prin
cdror confinut va fi determinat de cdtre partile contractanie.
l1'3 Partile Contractante sunt obligate sa anunte in scris, in termen de 5 zile de la data inmodificari in legatura cu sediului social. adresa de comunicare a corespondentei (alta de,situatia .iuridica a societatii, schimbarea reprezentantului legal, modificarea altor date incunoscute la data incheierii prezentului Contract.
ll'4 In cazul in care LC)CATARUL inregistreaza debite in ceea ce priveste platalazi accap'lll, LOCATARUL recunoaste dreptul LOCATORULUI de a bloca ""."r,liibiercomercial inchiriat si un drept de retentivrrrsrutar rrrurrrrli{r sl un orept de retentte asupra bunurilor proprietatea LOCATARULUI.ll.5 in cazul in care oricare dintre orevederile nrezenhrhri cnnrrqnr rtarrina i-^^r;^,prevederile prezentului Contract devine inaplicabi

contractuale nu vor fi afectate, Contractul urmdnd a produce in continuare efectele voitecontractante, astfel cum rezurtd din aceste prevederi contractuare,

prevederii devenite inaplicabila, partile contractante stabilesc sb desidgoare cu bu
care vor avea loc cu respectarea prevederilor de la art. I 1.5 .

l1'8 Negocierile vor incepe la solicitarea oricdreia dintre partile Contractante,
Contractante in scris gi sub semndtur[ de primire.
11'9 in cazul refuzului Partii Contractante solicitate de a incepe negocieri sau
indiferent din de cauzd,, oricare dintre Partile Contractante se va putea adresa
conrpetente de la s;ediul LOCATORULUI.
ll'10 Titlurile capitolelor din prezentul Contract sunt inserate pentru facilitarea redactarii
nu vor influenfa, prin ele insele, interpretarea prevederilor contractuale,
l1'11 Orice contracte,acte aditionale care fac referire la obiectul prezentului conhact, sem
la data semnarii prezentului se anuleaza si inceteaza sa produca efecte.
11.12 Anexele I-I1 -III si IV fac parte integrald din prezentul contract.
ll'13 Prezentul Contract a fost incheiat in limba romAn6, in dou6 exemplare,cate unul pen
Contractanta,
Anexe:
ANEXA I , schita spatiului comercial

al

ANEXA II
ANEXA III
ANEXA IV : ,i,1:-ilil'"1,T 

iar

bligativitatea rmelor de secu
apararea imp lor si protectie

S.C. PERLA INVEST S.R.L.
LOCATAR,

S.C, ADVANCED RETATL

LOCATOR.

Admin

Juridic,
Rebei CarAv.
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Intre :

LOI:ATOR"
S.C. PEIR.LA INVEIST S.R.L.
Prin: Corneliu Br
In calihrte d,elAcl
Semnituri 9i

AW'ZAII r

r. nAayrle coNTRAcTANTE

8.1 a) Durata contractr.riui de inchiriere se
de 01,.04.2020 pana la data de 3l.03.2023 putand
3 ani, prin act aditi,onal. ,,

Administrator judl.iciar.

SC PERLA INVEST SRL
piatra Neamt _ str.piata Garii , nr.7

reprezentata legal prin administrator judiciar _ BDO Business
SPRL Bucuregti, prin partener Coondonat

Capital social subscris si varsat: 2g.2g
[n insolventa, In Insolvency, En pyocedure

Tel/ : 0371,333.j40" fax:0371,600:971
CUI: ROI9101430, JZi/I j93/2006

CONT ALP
e-mail

ACT ADTTIONAL NR.1
!" 90 E NR. 70 DrN 27.03.20r,7Inchei jn piatra Neamt, Romariia,

subscrisa s.R.L., in reorganizare judiciarx , cu sediur in piatra

SK,f/; jr* 
_,.^-_hl*u la Registrul Cqmerrutui sub w;rZi/ir93/Ro19i01430, rb^r.q KUvdBUCUr63r2r595668lRoN a.r"rriT'l'u'lLrTi";ifii;rep:!::n^t?t! legal p'in administrator speciar - corneriu gr;lrur.scH .I^-^---.

nf.1/16.04 201 R +rrh crrrrcrroaL^- ^ ^)--',-t,- d;i,,,i; !
+:.1,,:"1f,":i-3:,'o:y:r N-iculae,Baran, 

"onrormincheierii *.2:e au t(t6Tribunalul Neamt - seciia a II-a civila, o.-tont.n.los administrativ si fiscal in dosarul w.z6gg/caljrate de LOCATOR {ad minisrrator)

qtr Di ata
t 

.,!4. I aBrq

ccrd fispal

a Alma Chiriac Ionescu conform Deciziei
OCATARUL"

Nearnt,
AGA

Eucurepti,
pronmtatn de
03120,15/a2,.a

sti, ::u,75-i'7,
.T 307269:t2,
Trarrsilvani4

Boer -
.A, nr,1 <iiin

partilor

cu data
de cate

fiecare parte

El!{ slt
.I{lrtrescU
rnicit

lirezentul rtct aditional la contractul de inchiriere rr,70 din 27.03.2017 se incheie princare au convenit asupra modificarii duratei co rtractului, astfel:

ATt.1. ,, CAP.VIII DURATA CONTRACTULU $I REINNOIREA ACESTUIA

pretungeste pe o perioadi de 3 (trei) ani,
fi prelungit Ia expirarea ternenului, pentru

ceielalte olauze contractuare isi pastreaza varabilitatea .
Prezent'ul act aditional s-a inchelat astazi in ao,ru 

"*..plare originale, cate unulcontractanla .

Pria: Ana
S.C. ADVANCED RET


